T.C.
NEVSEHIR HACI BEKTAS VELI UNIVERSITESI
SOSYAL BILIMLER ENSTITUSU

IKTIiSAT ANABILiM DALI

TURK INSAAT SEKTORU ve TURK INSAAT SEKTORUNUN
ULKE EKONOMISINE ETKILERI

Yiksek Lisans Tezi

Murat Celal Cinar

Danigsman

Prof. Dr. Alper ASLAN

NEVSEHIR
EKiM 2018






T.C.
NEVSEHIR HACI BEKTAS VELI UNIVERSITESI
SOSYAL BILIMLER ENSTITUSU

IKTIiSAT ANABILiM DALI

TURK INSAAT SEKTORU ve TURK INSAAT SEKTORUNUN
ULKE EKONOMISINE ETKILERI

Yiksek Lisans Tezi

Murat Celal Cinar

Danigsman

Prof. Dr. Alper ASLAN

NEVSEHIR
EKiM 2018



BILIMSEL ETIiGE UYGUNLUK

Bu ¢alismadaki tiim bilgilerin, akademik ve etik kurallara uygun bir sekilde elde
edildigini beyan ederim. Ayni zamanda bu kural ve davranislarin gerektirdigi gibi, bu
¢aligmanin 6ziinde olmayan tiim materyal ve sonuglari tam olarak aktardigimi ve

referans gosterdigimi belirtirim.




TEZ YAZIM KILAVUZUNA UYGUNLUK

“Tirk Ingaat Sektorii ve Tiirk Insaat Sektdriintin Ulke Ekonomisine Etkileri” adli Yiiksek
Lisans Tezi, Nevsehir Haci Bektag Veli Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Lisansiisti Tez

Yazim Kilavuzu'na uygun olarak hazirlanmistir.




KABUL VE ONAY SAYFASI

Prof. Dr. Alper ASLAN damismanliginda Murat Celal CINAR tarafindan hazirlanan “Tiirk Insaat
Sektorii ve Tiirk Ingaat Sektoriiniin Ulke Ekonomisine Etkileri” adli bu calisma, jurimiz tarafindan
Nevsehir Haci Bektas Veli Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Iktisat Anabilim Dalinda Yiiksek

Lisans Tezi olarak kabul edilmistir.

25/10/2018

Jiiri IMZA

N

Danigman : Prof. Dr. Alper ASLAN

Uye : Dog. Dr. Oguz OCAL e i i

. . .. ¥ (
Uye : Dr. Ogr. Uyesi. Azize ESMERAY (/7{’\)’}1/\
ONAY:

Bu tezin kabulii Enstitii Yonetim Kurulunun .51/ 1L,/ Z,JK tarih ve . 20,4 Y.. 330, sayil Karari

ile onaylanmustir.




Tez calismamin planlanmasindan sonuglanmasina kadar olan siirecte degerli vaktini
ve bilgilerini benden esirgemeyen hocam ve ayn1 zamanda danismanim olan Sayin
Prof. Dr. Alper Aslan’a; tezimin her agamasinda bana maddi ve manevi anlamda en

biiylik destegi saglayan aileme sonsuz tesekkiirlerimi sunarim.

Murat Celal CINAR
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Nevsehir Hac1 Bektas Veli Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii
iktisat Ana Bilim Dal, Yiiksek Lisans, Ekim 2018
Damisman: Prof. Dr. Alper ASLAN

OZET

Tiirk insaat sektortiniin kronolojisine bakildiginda, cumhuriyetin ilk yillarinda insaat
malzemelerinin neredeyse tamami yurtdisindan getirilmekte ve calisan nitelikli
muihendis ve mimarlar yabancilardan olusmaktaydi. Daha sonra kirsal kesimlerden
kentlere gogiin basladigi 60’11 yillardan itibaren konut sektoriiniin 6nderliginde insaat
sektorii onemli gelismeler gdstermeye baslamistir. Ozellikle, 1984 yilindan itibaren
TOKI’nin de kurulmasiyla Tiirk insaat sektorii konut sektoriinde biiyiik gelismeler
gostermistir.

Gelisme sirecinde olan tlkemizde; hizli nlfus artis1 ve kentlesme sebebiyle insaat
sektord, yatirim ve destek programlari ile gelismekte ve blylmektedir. Bu gelismeler
kamu harcamalarinda artisa neden olmustur. Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi
aciklamalara gore konut sektorinin Gayri Safi Yurtigi Hasila igerisindeki yeri
1998 yilinda %7,5, 2008 yilinda ise %16 oraninda gergeklesmistir S6z konusu bu
durum, bu sektoriin ekonomi agisindan oldukca Onemli bir yeri oldugunun
gostergesidir.

Neredeyse tamami konut insaatlarindan meydana gelen insaat sektorii, katma deger
ve istihdam yaratma ozelligi agisindan iilkemizde tarim sektoriinden sonra ikinci
biiylik sektordiir. Ayrica kendisine bagli birgok alt sektorii harekete gecirmesi
acisindan lokomotif bir sektordiir. Sektoriin bu 6zelligi nedeniyle ekonomik buhran
ve dalgalanma siirecine giren bir¢ok diinya {ilkesinde ilk olarak insaat sektorii
canlandirilarak ekonomik kalkinmanin hizlandirilmasi amaglanmistir.

Bu ¢alismada Tiirk insaat sektorii ve Tiirk ekonomisi tizerindeki etkileri incelenmis
olup, ADF birim kok testi, ARDL testi ve Es Biitiinlesme analizinden faydalanilarak
ampirik calisma gergeklestirilmistir. Yapilan analizler sonucu ingaat sektoriiniin
ekonomi tzerindeki etkisi uzun donemde smirli iken, kisa donemde ekonomi
tizerinde pozitif etkiye sahip oldugu gézlemlenmistir.

Anahtar Kelimeler: Ekonomik Biiyiime, Insaat Sektérii, Konut Ingaatlar:
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TURKISH CONSTRUCTION SECTOR AND THE EFFECTS OF THE
TURKIiISH CONSTRUCTION SECTOR ON THE NATiONAL ECONOMY
Murat Celal CINAR
Nevsehir Haci Bektas Veli University, Social Sciences Institute
Department of Economics, Master’s of Art Thesis, October 2018
Advisor: Prof. Dr. Alper ASLAN

ABSTRACT

When look at the chronology of the Turkish construction sector, almost all of the
construction materials were brought from abroad in the early years of the republic.
The qulified architects and engineers working were also foreigners. After the 60
years of immigration from rural areas to cities, under the leadership of the housing
sector, the construction sector has begun to show significant improvements.
Especially, with the establishment of TOKI (Mass Residence Administration) in
1984 the Turkish construction sector has shown great improvements in the housing
sector.

In the process of development in our country, the construction sector is developing
and growing through investment and support programs due to rapid population
growth and urbanization. According to descriptions of the Central Bank of Republic
of Turkey, the share of the Turkish housing sector in the Gross Domestic
Product(GDP) reached 16% in 2008, while it was %7,5 in 1998. This is an indication
that the housing sector has a significant share in macroeconomics.

The construction sector which is composed of about 80% of housing contruction, is
the second largest sector after the agricultural sector in terms of value added and
employment creation. It is also a locomotive sector in terms of putting may sub-
sector attached to it into action. Due to this feature of the sector the first aim was to
accelerate the economic development by reviving the construction sector in many
world countries that are in the process of economic upheaval and fluctuation.

In this study, the effects of Turkish construction sector and Turkish economy are
examined and empirical study was performed using the ADF unit root test, ARDL
test and Cointegration analysis. The result of the analyzes, the impact of the
construction sector on the economy is limited in the long term. It has been observed
that it has a positive effect on the economy in the short term.

Key words: Economic growth, Construction sector, Housing constructions
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GIRIS

Insaat sektoriiniin diinya tizerindeki pek ¢ok ilkede oldugu gibi iilkemizde de énemli
bir yeri vardir. Onemli &lgiide istihdam ve katma de@er yaratmasi agisindan
tilkemizde tarim sektoriinden sonra gelen ikinci biiylik sektordiir. Yaklasik %80’°ini
konut insaatlarinin olusturdugu insaat sektorii, kendisine bagli bir¢ok sektorii

harekete gecirmesi nedeniyle lokomotif sektor olarak tanimlanabilir.

Bu ¢alismanin temel amaci, Tiirk insaat sektdriinde meydana gelen ekonomik ve
yapisal degisimlerin Tiirkiye ekonomisinde nasil ve ne yonde bir etkiye sahip

oldugunu analiz etmektir. Bu anlamda c¢aligsma dort boliimden olusmaktadir.

Birinci boliimde Tiirk insaat sektoriiniin cumhuriyet doneminden bugiine kadar olan
tarinsel stirecinden bahsedilecektir. ilk baslarda yurtdisindan ithal edilen Grin ve
hizmetlerle insaat yapmaya calisan bu sektoriin nasil gelistigi ve biiylidiiglinden s6z

edilecektir

Ikinci boliimde konut insaatlarinin tarihsel siirecinden s6z edilerek ek olarak insaat
sektorli igerisindeki payr ve Onemi agiklanmaya calisilacaktir. Ayrica Tiirkiye’de

insaat sektorii igerisindeki konut sorunu vurgulanacaktir.

Calismanin {igiincti boliimiinde genel olarak Tiirk insaat sektoriiniin biiyiimesinden
ve Tiirkiye ekonomisine olan katkilarindan bahsedilecektir. Ayrica kendisine baglh
alt sektorlerle olan iliskisi incelenecek, geri baglanti katsayist vurgulanarak
lokomotif sektér olma 6zelligi agiklanacaktir. Ayrica biiylimeye ve GSYH’ya olan
katkilarindan, kriz dénemlerinde insaat sektoriiniin nasil etkilendiginden ve neler

yapilmas1 gerektiginden bahsedilecektir. Ar-ge ¢alismalariin ingaat sektorii



agisindan onemine yer verilecektir. Uciincii boliimiin sonunda insaat sektdriiniin

2023 hedeflerinden bahsedilerek sektor igin swot analizi yapilacaktir.

Dordiincii boliimde ise ampirik calismaya yer verilecek, c¢alismada kullanilan
verilerden ve analiz yontemlerinden bahsedilecektir. Analizden ¢ikan sonuglar
degerlendirilerek degiskenler arasindaki iliskiden bahsedilecektir. Sonu¢ kisminda
ise yapilan bu c¢aligmanin literatiire olan katkisindan ve daha sonra yapilacak olan

calismalara nasil yon verebileceginden bahsedilecektir.



BIiRINCI BOLUM
TURKIYE’DE INSAAT SEKTORUNUN TARIHSEL SURECI
1.1. Tiirkiye’de Insaat Sektorii

Ulke ekonomisinin insaatla ilgili tiim fayda ve faaliyetlerini kapsayan sisteme ingaat
sektorii ad1 verilir. Bu sektor, insaat1 fiilen gerceklestiren birimler olan santiyeler,
ingaat firmalar1 vb. ile bunlara destek olan kamusal ve finansal kurumlar: kapsayan
oldukga genis bir sektordlr (Sorgug, 1989). Sektor, gelismekte olan her iilkede

oldugu gibi lilkemizde de siiriikleyici, itici yani lokomotif sektér durumundadir.

Insaat sektorii, dolayli ve dolaysiz olarak olusturdugu katma deger ve isgiicii
imkanlariyla ekonomiler i¢in her zaman bir biiyiime arac1 olmustur. Insaat sadece bir
yapmin ingast olarak degil, bakim onarim ve isletilme etkinliklerinin hepsini
kapsayacak sekilde anlamdirilmalidir. Yani ingaat sadece bir yapi insasi olarak
algilanmamalidir Sosyal sorumluluk projelerini icermesiyle gevreci ve sosyal yasama
dogrudan etki eden seffaf ve devamliligi olan bir {iretim siireci manasina da
gelmektedir. Insaat sektorii cok fazla meslek dalin1 dogrudan ilgilendirmesi sebebiyle
ulusal sermayeyi, istihdam ve Uretimi 6nemli 6lgude etkilemektedir. Yurt iginde de
yurt disinda da tecriibesi ve potansiyeli olan insaat sektorii, kendisine bagli 200°den
fazla alt sektorii dogrudan etkilemesi oOzelligi sebebiyle lokomotif sektor
durumundadir. Ayrica emek yogun bir sektor olmasi sebebiyle blylk istihdam
olanaklari saglayarak stinger sektor olarak adlandirilmaktadir.

(www.goldyapi.com.tr, 2016).

Bugiin giiclii ekonomiye gegis slirecinde olan iilkemizde, insaat sektorii onemli roller
ustlenmektedir. Her gecen giin daha fazla barinma sorunu yasanmasi ve geng
niifusunda artmasiyla birlikte diinya hizla degisip ve gelismektedir. Bu gelisim her

zaman oldugu gibi sinirsiz insan ihtiyaclarini daha da artirmaktadir. ingaat sektérii bu



anlamda stirekli artan smirsiz insan ihtiyaglar1 i¢in kilit noktada bulunmaktadir

(INTES Raporu, 2016).

1.1.1. Sektore Bakis

Tirkiye de ingaat sektorii kendisine bagh alt sektorlerle beraber son 30 yilda 6nemli
gelismeler gostermis, 2001 yilinda yasanan ekonomik krizden sonra yakalanan
ekonomik istikrar sirecinden en fazla faydalanan sektor olabilmistir. Bu sliregte
gergeklestirilen yapisal degisikliklerle de kurumsallagsma siirecini hizlandirmstir.
Tirk insaat sektorii yurticinde oldugu gibi yurtdisinda da gerceklestirdigi projeler ile
kendisini kanitlayarak 6nemli bir markalasma siirecine girmistir. Bu agidan Turk
ingaat ve miiteahhitlik hizmetlerinin yurt disinda gergeklestirdigi basarili projeler ile
iilkeye doviz kazandiran bir sektor oldugu sOylenebilir. Bu anlamda insaat
sektoriinin yurt i¢i ve yurt disi faaliyetler olarak analiz edilmesi daha yararh
olacaktir (Dalkili¢ ve Askin, 2017).

1.1.2. Yurt Dis1 Miiteahhitlik Faaliyetleri

Insaat faaliyetleri sadece giindelik yasamda kullanilan konut insaatlar1 ile sinirh
olmayip belli bir uzmanlik gerektiren alanlarda da biiylime gostermektedir. Teknik
olarak daha kapsamli olan bu tiir projelerde Tiirk insaat firmalar1 pek ¢ok projeyi
basariyla gerceklestirmislerdir. Uluslararas1 Insaat Sektorii Dergisi(ENR) nin
yayinladigt “Diinyanin En Biiyilkk 250 Uluslararas1 Miiteahhidi” listesinde
uluslararas: Tiirk miiteahhit firmalar1 sayis1 2015 yilinda 40 iken bu say1 2017 yilinda
46’ya yiikselerek, 65 firma sayisi ile birinci sirada olan Cin’den sonra ikinci siraya
yerlesmistir. Ugiincii sirada ise 43 firma sayistyla Amerika Birlesik Devletleri(ABD)
gelmektedir (https://aa.com.tr, 2017).

1972 yilindan itibaren 2017 yilinin yariyil bitimine kadar toplam 177 iilkede 8996
proje istlenilmis ve bu projelerin toplam bedeli yaklagik 344 milyar dolar
seviyelerine ulagmistir. Yurtdist insaat faaliyetlerinin basladigi giinden bu yana en

cok proje Ustlenilen bes iilke sirasiyla %19,7 ile Rusya, %13,6 ile Turkmenistan,



%8,4 ile Libya, %7,2 ile Irak ve %6,4 ile Kazakistan’dir (Turkiye Miteahhitler
Birligi (TMB), Temmuz 2017).

B Rusya

B Tdrkmenistan
M Libya

M Irak

M Kazakistan

W Diger

Sekil 1.1. Tiirk insaat Sektoriiniin Yurt Disinda En Fazla Proje I"Jstlendigi Ulkeler
Kaynak: Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas1 (TCMB), Temmuz 2017

Ayrica, yurt diginda istlenilen yillik yeni proje tutarr; 2012-2013 yillart igin 30
milyar dolar bandinda gergeklesmisken, 2014’te 24 milyar dolar, 2015’de 22 milyar
dolar seviyelerine kadar gerileyerek 2016’da 10,1 milyar dolara olarak
gerceklesmistir. 2016 yilinda yurtdisinda distlenilen projelerin iilkelere gore
dagilimina bakildiginda ilk bes sirada sirastyla %20,8 ile Katar, %8,5 ile Ozbekistan,
%7,8 ile Bahreyn, %6,3 ile Birlesik Arap Emirlikleri(BAE) ve %5,9 ile Kuveyt yer
almistir (TMB, Ocak 2017).

1972 yilindan 2013 yilina kadar olan siirecin tamamina bakildiginda, yurt disi
muteahhitlik faaliyetlerinde Rusya’nin toplamda %19,7 ile ilk sirada yer aldigi
gorulmektedir. Ayn1 donemde Tiirkmenistan, Kazakistan ve Azerbaycan da ilk 10
igerisinde yer almaktadir. (Sezgin, 2015).

Tiirk ingaat sektorii yurt dis1 miiteahhitlik faaliyetleri sonucu doviz girdisi, istihdam
ve ihracat faydasi, teknoloji transferi ve disa acilma gibi konularda katma deger
olusturmustur.  Sektoriin - “Odemeler Dengesi Hizmet Kalemleri” verilerine

bakildiginda durum daha net anlasilabilecektir (Tablo 1.1). Insaat sektdriiniin bir
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diger 6zelligi ise yurt dis1 insaat etkinlikleri ile tilkemizin diger tilkelerle olan sosyal
ve siyasi iliskilerin iyilestirilmesi ve gelistirilmesi agisindan 6nemli roller

Ustlenmesidir.

Tablo 1.1. Odemeler Dengesi Hizmet Kalemi ingaat Rakamlar1 (Milyon Dolar)

2016 2013
2012 2013 2014 2015 2016 Ocak Ocak
Haziran Haziran
insaat
Hizmetleri | 1029 675 1084 375 488 203 277
Gelirleri
Insaat
Hizmetleri | O 0 0 0 0 0 2
Giderleri

Kaynak: TCMB, Agustos 2017

1.1.3. Yurt ¢i Insaat Sektorii

Yurti¢i insaat sektoriiniin en 6nemli dinamiklerinden birisi olan konut sektorii insaat
sektorliniin biiylimesinde biiylik rol oynamaktadir. Konut sektoriine ise son yirmi
yillik siiregte 6nemi miktarda talep artis1 olmus sektor kendisini gelistirmistir. Konut
sektorii, lilke genelindeki hizli niifus artis1 ve hizli kentlesme ile beraber 1980’lerden
sonra hiz kazanmustir. Ayrica ortaya ¢ikan konut ve kentlesme sorunlarinin Uretim
yapilip isgsizligin azaltilmasiyla ¢Ozlme kavusturulmasi igin 1984 yilinda Toplu
Konut ve Kamu Ortaklign Idaresi Baskanligi (TOKI) faaliyete gegirilmistir.
TOKIi’nin esas kurulus amaci, konut iiretimi i¢in tesvik saglayip hizla artan konut
ihtiyacinin planl ve programli olarak karsilanmasidir. TOKI kuruldugu yildan bu
yana sagladigi imkanlarla tilke i¢indeki yerlesim ve konut politikalariin belirlenip
uygulanmasina 6nemli rol oynamistir. Ayrica sadece konut alaninda faaliyet
gostermesiyle degil gelir dagilimmin diizeltilmesine de énemli rol oynamustir. TOKI
bu baglamda 81 ilde toplamda 2490 santiyede, 800 bin 112 konut yapmistir. Bu
konutlarin 628 bin 747 tanesi satilmistir (TOKI, 2017). Ikinci boliimde konut

sektorlinden detayl1 olarak bahsedilecektir.

1.2. Tiirkiye’de Insaat Sektoriiniin Tarihsel Siireci

Tiirkiye’de insaat sektoriiniin gelisimine bakildiginda ilk olarak demiryolu hatlar1 ve
su/baraj projelerinin hayata gegirildigi goriilecektir. Bu gelisim siireci 2.Diinya

Savagindan sonra ortaya ¢ikan liberallesme doneminin baslangicina kadar devam
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etmistir. Tarihsel gelisim sirecine bakildiginda, sektoriin 1950 ve 1960 yillarinda
gosterdigi gelisimin arkasindaki neden kamusal yatirimlar oldugu goriilecektir. Bu
yillarda sektor biiyiik bir ivmelenme kazanirken 1952 yilinda Tiirkiye’nin Kuzey
Atlantik Antlasma Orgiiti'ne (NATO) kabuliiniin ardindan, Tiirkiye piyasalari
altyapt yatirimlarini artirma ve yabanci piyasalara agilma firsatt bulmustur. Bu
yabanci piyasalara acilmalar, daha diisiik maliyetlerle makine alma firsatini
yaratmakla beraber yabancilarla birlikte c¢alisma tecriibesi kazandirmistir

(www.goldyapi.com.tr, 2016).

Bu dénemde Amerika ve diger iilkelerden yapilan yatirimlar ve destekler sayesinde
ingaat sektorii bliylime hizi artmigstir. Bu yardim ve yatirimlar ‘Marshall Plan1’ olarak
tarihe gegmistir.. Bu tarihlerde Tiirkiye’nin insaat¢ilik anlaminda ©nde gelen
firmalart kurulmus ve mevcuttaki firmalar biliylik gelisme kaydetmistir. Ancak
Turkiye-Yunanistan arasinda patlak veren Kibris Sorunu sonucunda 1973 yilinda
gerceklesen Kibris Barig Harekati’nin ardindan Amerika Birlesik Devletleri (ABD)
ve Birlesik Milletler (BM) bu yardim ve yatirimlara son vermis Tiirkiye’ye karsi
ambargo uygulanmistir. Uygulanan bu ambargo siireci zaman igerisinde Tirkiye

ekonomisine bilyiik zararlar vermistir (Ozorhon, 2012).

1979 ve 1980 yillarinda yasanan ekonomik sikintilar ve askeri darbeden sonra, darbe
hiikiimeti hali hazirda var olan iilke sikintilarin1 ¢6zmek i¢in bir¢cok anayasal
diizenleme yoluna gitmis ve ekonomi politikalar1 adina kokli degisiklikler
yapilmistir. Yapilan bu degisiklikler sonucu sektorler rahatlamis ve ingaat sektoru de
onceki yillara gore 1980-1987 yillar1 arasinda yliksek biiylime verilerine ulagilmigtir.
1980’lerden itibaren ekonomik iyilesme ve dengelenme donemine giren Tiirk
ekonomisi biyk bir ilerleme kaydederek hizli biiyiimeler gostermistir (Tavakoli ve
Tulumen, 1990).

Tiirk insaat sektoriinii yakindan etkileyen bir diger etken 1990’11 yillarda Orta
Doguda ortaya cikan politik sorunlar olmustur. 1972°de Libya’da ilk kez bir
uluslararas1 pazarda boy gosteren Tiirk insaat firmalari, yasanan politik sikintilar
sonucunda farkli uluslararasi pazar arayislari igerisine girmislerdir. 1990’11 yillarin

devaminda Sovyetler Birligi dagilarak yerini kurulacak olan bircok yeni devlete



birakmistir. Kurulan bu devletler Tiirk firmalarinin dikkatini ¢ekmis ve yeni

uluslararasi pazar firsatlar1 yaratmistir.

2001 yilinda i¢ piyasada meydana gelen ekonomik kriz, Tiirk ingaat firmalarinin
uluslararasi piyasalarda boy gostermelerini daha ¢ok etkilemistir. Yurt icinde cazip
halden ¢ikan insaat faaliyetleri uluslararasi piyasalarda cazip hale gelmistir. Bu
yillarda farkli piyasalarda boy gostermek isteyen Tiirk firmalarinin rekabetgi
davraniglar1 piyasadaki hizli gelismelere neden olmustur. Tirkiye Miteahhitler
Birligi (TMB) tarafindan yapilan arastirmalarina gore ekonomik biiylime sonucunda
sektorde gelismeler meydana gelmis ve bu durum 2008 ekonomik kriz donemine
kadar devam etmistir. Dolayisiyla ekonomik krizler her zaman insaat sektoriinii

dogrudan etkilemistir (TMB, 2012).

1.3. Insaat Sektoriinde Thracat ve Ithalat

2000-2001 yillarinda yasanan ekonomik kriz sonucu i¢ piyasalardaki talep miktar
azalmistir. Bu durum insaat malzemesi piyasasini ihracata yoneltmistir. Krizden
sonra gelen gerekli miidahaleler sonucu toparlanmaya baslayan ekonomi ingaat
malzemesi sektoriinde de olumlu gelismelere neden olmustur. Sektorln ihracat
verileri 2002 yilindan itibaren artisa gegmistir. Insaat malzemeleri ihracat rakamlar
2002 yilinda 4,1 milyar dolar olarak gerceklesirken 2008 yilinda 23,5 milyar dolar
olarak gerceklesmistir. Bu, ihracat rakamlarinin yilda ortalama %34 oraninda artmasi
anlamma gelmektedir. 2009 yilinda yasanan ekonomik krizin etkisiyle ingaat
malzemeleri ihracati 2008 yilina gore %33 azalirken krizden sonra 2010 yilinda
tekrar yiikselerek 16,4 milyar dolar rakamlarma ulasilmistir. 2008-2009 yillarinda
yasanan ekonomik krizden sonra toparlanma siirecine giren Tiirkiye ekonomisi ile
tekrar ivmelenme yakalayan ihracat rakamlar1 2011 yilinda yaklagik %20 artis

gostererek 19,7 milyar dolar seviyelerine ulagsmistir (Ekonomi Bakanligi, 2012).

Diinya insaat malzemesi ihracatci tilkeleri listesinde Tiirkiye 21,2 milyar dolar ingaat

malzemesi ihracat rakami ile 2014 yilinda 10. sirada yer almigtir (Tablo 1.2).



Tablo 1.2. Diinya Ulkelerinin insaat Malzemesi ihracati (2014)(Milyar USD)

Sira Ulkeler Milyar USD
1 Cin 192,0
2 Almanya 89,9
3 ABD 61,4
4 Italya 50,1
5 Japonya 30,9
6 Fransa 24,4
7 Ispanya 24,3
8 Glney Kore 23,6
9 Meksika 22,1
10 Turkiye 21,2

Kaynak: Ekonomi ve Strateji Danigsmanlik Hizmetleri(ESDH), 2016

Dinya insaat malzemeleri ithalatgilar1 ise ihracat pazarini belirlemektedir. 2014 yili
verileri itibariyla en biiyiik ithalat¢1 ve ihracat¢i konumunda 101,1 milyar dolar ile
ABD yer almaktadir. Tiirkiye ise 9,30 milyar dolar ithalat ile 25.sirada yer
almaktadir (Tablo 1.3).

Tablo 1.3. Diinya Ulkelerinin ingsaat Malzemesi ithalat: (2014)(Milyar USD)

Sira Ulkeler Milyar USD
1 ABD 101,1
2 Almanya 57,8
3 Cin 42,7
4 Fransa 32,3
5 Ingiltere 29,8
6 Kanada 29,1
7 Meksika 25,1
8 Japonya 24,4
9 Rusya 20,7
25 Turkiye 9,3

Kaynak: Ekonomi ve Strateji Danigsmanlik Hizmetleri(ESDH), 2016

Thracat bazinda siralamaya bakildiginda en ¢ok ihrag edilen iiriinler arasinda demir-
celik, profil, gubuk, teller ve demir-gelik borular bulunmaktadir. En ¢ok ihrag edilen
tirlinlerin arasinda olan demir-gelik dGrunlerinin mali degeri yaklasik 20 milyar dolar
seviyelerine ulasmaktadir. Insaat malzemesi ihracati ile dis miiteahhitlik hizmetleri
ithracat rakamlar1 birlestirildiginde, Tiirkiye’nin toplam ihracati igerisindeki ingaat
sektorinun pay1 %20’lere ulasmaktadir. Bu nedenle sektdr, 6demeler dengesine en

bliyiik katkiy1 saglayan turizm sektoriinden sonraki ikinci sektdr konumundadir.

Ithalat rakamlarina bakildiginda ise 2009 yilinda 5,4 milyar dolar olan insaat
malzemeleri ithalati1 2010 yilinda 6,8 milyar dolar seviyelerine ulagmigtir. 2011

yilinda ise 8,8 milyar dolar olarak gerceklestirilmistir. (Ekonomi Bakanligi, 2012).




2011 yilinda yaklasik 200 iilkeye insaat malzemeleri ihracati gergeklestirilmistir. Bu
iilkelerin baslicalar1 Irak, Almanya, BAE, Ingiltere ve ABD olmustur. ithal olarak ise
aym yil icerisinde 176 iilkeden insaat malzemeleri temin edilmistir. Insaat
malzemeleri ithal ettigimiz iilkelerin basinda ise Cin, Almanya, Italya, Fransa ve

Ispanya gelmektedir. (Deloitte, 2011).

1.4. Yol ve Koprii insaatlari

Yuzyillardir, iki kita arasinda dogal koprii gorevini Ustlenen Anadolu, dinya ticaret
merkezleri arasinda ulasim saglanmasinda ayni islevi tistlenmistir. 1923 yilinda 600
yillik Osmanli Imparatorlugu’ndan Tiirkiye Cumhuriyeti’ne devredilen karayolu agi,
toplam 18335 km’lik yol ve 94 kopriiden olusmaktaydi. 1923 yilinda kurulan
Turkiye Cumbhuriyeti’nin Osmanli’dan devir aldigi yol aginin 4000 km’si iyi
durumdaydi. Cumhuriyetin ilk yillarinda, donemin en ileri teknolojisi olarak goriilen
demiryollar1 insasina 6nem verildi. Fakat kisa siire igerisinde anlasildi ki demiryolu
ulasim olarak tek basina yeterli olmamaktaydi. Doneminde gerektirdigi sartlara bagh
kalinarak ulasim i¢in karayolunun bir ihtiya¢ oldugu goriildiigiinde Nafia Vekaleti
(Bayindirlik Bakanligi) i¢inde kurulan Sose ve Kopriiler Reisligi ile birlikte yol

kanunu ¢ikartildi ve karayolu yapimina hiz verildi (www.ibb.gov.tr, 2012).

Tiirkiye’de ilk demiryolu 23 Eyliil 1856’da Ingiliz menseili bir sirkete verilen
ihaleyle, izmir-Aydin arasinda 130 km uzunlugunda insa edilmeye baslanilmistir ve
bu demiryolunun yapimi 1866 tarihinde tamamlanmistir. Mustafa Kemal Atatirk
1923 yilinda yaptigr bir konusmada, yeni kurulan cumhuriyetin yapilacak is
programindaki 6ncelikli maddesinin, lilke yollarimin hizla ¢cagin gerektirdigi durumda
olmast zorunlulugundan s6z ederek “Bu basarildiginda, iilkede hiikiim siiren
yoksulluk ve sefalete ¢are bulunmus olacaktir” demistir. 1923 yilindan 1933 yilina
kadar 2600 km yeni yol yapilmistir ve 6170 km yol onarilmistir. Savas dolayisiyla
tahrip edilen hatlar onarilmis ve diisiikk kapasiteli de olsa faaliyete ge¢mesi

saglanmistir.
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Fakat Osmanlida oldugu gibi cumhuriyetin ilk yillarinda da demiryollarinin yapimina
daha fazla agirlik verildiginden kamu kesiminde olusan kaynak kitlig1 nedeniyle tim
devlet ve il yollarinin yapimi 1927°de il 6zel idarelerine verilmistir. 1945 yilinda 44
bin kilometrelik asfalt, parke, kirma tas, sose, tesviye ve ara¢ yol olarak
siniflandirilan yolun 15 yil igerisinde 20 bin kilometresinin gecilir hale getirilip,
yapilacak olan bakimlar sayesinde iyi halde tutulmasina karar verilmistir. Devlet
yollar1 disindaki yollarin sorumlulugu ise illere birakilmistir. 1946 yilinda doneme
gore oldukca buyik o6lcekli olan bu yol programinin basarisi igin,yol insaatinda
kullanilmak tiizere yaklagik 111 adet ekipman temin edilerek makineli doneme
gecilmistir. Makineli doneme gecisle, az para ile daha ¢ok yapilabilecek islere 6nem
verilmistir (KGM, 2014). Oyle ki Cumhuriyet’in kurulusundan bu yana siire gelen
yol ingaatlar1 tarihini makineli doneme gegisle birlikte 1946 yil1 6ncesi ve 1946 yili

sonrast donem olarak ikiye ayirabiliriz.

1970 yilinda yapimina baslanan Bogazi¢ci Kopriisi 30 Ekim 1973 tarihinde
tamamlandiginda ¢evre yolu da hizmete agilmistir. Bogazic¢i Kopriisii Tiirkiye ulagim
aginin Avrupa ve Asya arasindaki ilk sabit baglantisi olarak tarihe gegmistir. 1950
yilindan sonra karayollari yapimina ve bakimina agirlik verilen uygulamalar
sayesinde, 1950-1997 yillar1 arasinda kullanilabilir karayolu uzunlugu %80 artmus,

kullanilabilir demiryolu uzunlugu %11 artmistir.

1972 yilindan itibaren giiniimiize kadar en ¢ok proje gerceklestirilen sektorlerin
siralamasina baktigimizda; %12,8’lik oran ile karayolu/tinel/kdpru projeleri ilk
sirada yer almaktadir. Devaminda sirasiyla konut projeleri, ticaret merkezleri, enerji

santralleri ve havalimanlari gelmektedir (INTES Raporu, 2017).

1.5. Konut Insaatlan

Konut sektori ile insaat sektorli ayni anlamda kullanilsa da birbirinden farklidir.
Uretim ve kullanim yonleri dikkate alindiginda konut sektorii insaat sektdriiniin bir
bilesenidir. Emek-yogun ve kalifiye olmayan isgiiciine dayali olan konut sektoriiniin

ithalat bagimlilig1 diistiktiir. Diger sektorler lizerinde tetikleyici etkisi vardir. Ayrica
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konut sektoriinde iiretim etkinlikleri kismen mevsimliktir. Bundan dolayi istthdam ve

iretim olanaklar siireklilik arz etmez (Karluk, 2005).

Hem ii¢ ana ekonomik sektor olan tarim, sanayi ve hizmet sektoriinlin hem de tim
emek, sermaye, girisimcilik vb. gibi iiretim faktorlerin ayni anda degisik diizeylerde
kullanilmasiyla konut alt sektorleri ortaya ¢ikmaktadir. Konut, mal piyasasi agisindan
bir nihai maldir. Fakat vergi ve har¢ cinsinden kamu gelirlerine ne kadar katki
yaptigint goz Oniine aldigimizda, devlet ve belediyeler igin mikroekonomik
boyutundan daha ¢cok makroekonomik boyutunun éne ¢iktigini gérebiliriz. Ozellikle

az gelismis iilkelerde yiksek kar beklentileri olusturur.

Insaat sektoriiniin yaklasik %80’i konut insaatlarindan olusmaktadir ve sektor igin
bel kemigi konumundaki konut ingaatlar1 sektoriin yapisal gelisiminde énemli roller
oynamaktadir. Yaratti§1 isttihdam ve katma deger verileri bakimindan Tiirkiye’de

tarim sektoriinden sonra gelen ikinci blyuk sektor olma 6zelligindedir.

Yapilan arastirmalara gore konut sektoriine yapilan her tiirlii yatirnmlar kendisine
bagh alt sektorleri de dogrudan harekete gecirmektedir. Konut ingaatlari, insaat
sektoriindeki toplam iretimin yaklasik % ’tnden fazlasini olusturmasi konut

sektoriiniin ingaat sektorii icerisindeki dnemini ortaya koymaktadir (Yazgan, 1981).

Gayrimenkuliin cazip bir yatirim araci olarak goériilmesi dogru bir 6ngdridur. Cunk
gayrimenkuller, yatirimci i¢in diger yatirnmlardan daha giivenilir yatirimlardir.
Yatirimcilarin gayrimenkul sektoriine ilgi gostermesinin bir diger sebebi de sermaye
piyasasi temelindeki yiiksek risk ve spekiilasyonlarin bu sektorii direkt etkilemiyor
olmasidir. Altin, doviz, mevduat gibi para piyasalarindan ve hatta hisse senedi ve
tahvil gibi sermaye piyasasi araglarindan umdugunu bulamayanlar konut sektdriiniin

potansiyel miisteri kitleleridir.

Ulkemizde insaat sektoriinii konut yapimciligina yodnelten etken sanayilesme ile
birlikte ortaya ¢ikan sosyo-ekonomik degisimlerdir. Ancak planl iiretim ve denetim
asamalarindan gegmeyen ¢ogu insa yapisi bu sektordeki firmalarin ilk olarak karlilik

amaci giitmesine neden olmustur ve carpitk ve plansiz kentlesme sonucunu
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dogurmustur (Eronat, 1997). Bu olumsuz gelismelere ragmen iilkemizde konut
uretiminin tilke ekonomisine istihdam ve yatirim saglamasi agisindan biiyiik 6nemi

vardir.

Son yillarda 6zellikle gecekondulasma nedeniyle ¢arpik kentlesmeden dolay: iilke
capinda kentsel doniisiim kampanyalar1 baglatilmistir. Sehirlerin yeniden yapilagmasi

icin ¢ok sayida konut projesi bu kampanyalar kapsaminda hayata gecirilmistir.

Konut sektoriinii gelisim anlaminda degerlendirmek icin Tablo 1.4.”e bakmak yeterli
olacaktir. 2013 ve 2014 yillarinda verilerde 6nemli derecede artislar oldugu
gorulecektir. Yapi ruhsat1 verilen daire sayis1 2014 yilinda 1 milyon 30 bin olarak
gerceklesmistir. Bu say1 2015 yilinda 870 bin sayisina diisse de 2016 yilinda tekrar
986 bin olarak gerceklesmistir.

Tablo 1.4. 2004-2016 Yapi Ruhsat1 Verilen Konut Sayisi

Yillar Bina Sayisi Yuzolgimu (m?) Deger (TL) Daire Sayis1
2004 7.5495 69.719.611 24.108.198.467 330.446
2005 114.254 106.424.587 40.529.421.744 546.618
2006 114.204 122.909.886 56.195.862.967 600.387
2007 105.865 124.132.360 61.709.610.627 581.696
2008 95.193 103.846.233 59.006.449.177 503.565
2009 92.342 100.726.544 54.367.862.313 518.475
2010 141.371 178.776.701 103.256.212.659 916.504
2011 101.900 123.621.864 80.755.662.747 650.127
2012 104.151 152.952.913 101.339.464.571 750.922
2013 121.266 175.167.417 126.412.904.992 837.282
2014 139.439 220.264.118 175.667.839.097 1.030.684
2015 122.243 184.050.956 155.712.678.652 870.515
2016 131.848 202.321.341 184.172.950.675 986.119

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK)

Konut sektoriiniin dinamik yapisini korumasi i¢in son yillarda kampanyalar ve banka
kredi faizlerindeki indirimler yapilmistir. Diinya ¢apinda etkinlik kazanan Mortgage
kampanyalari, Tirkiye’de de bankalarin diisiik faiz sistemine ge¢cmesinde etkili
olmus ve uzun vadeli konut kredileri ile ev sahibi olmak isteyenlerin ve
yatirimcilarin tercihlerini konut sektdriine yoneltmistir. Bu kampanya ipotekli
satiglarin yayginlagmasina ve toplam konut satiglarinin %40’ mnin ipotekli olarak
gerceklesmesini saglamistir. Ipotekli satislarin faiz oranma duyarhiligi yiiksektir.
Oyle ki konut kredisi faiz oranlarinm 2015 yilindan sonra %1 oranmin iizerine

c¢ikmas1 ayni yilda ipotekli satiglarin toplam konut satislari icerisindeki payinda

13



azalmaya neden olmustur. 2016 yilinda ise faiz oranlarinin diismesiyle durum tersine

donmiistiir.
Insaat sektorii icerisindeki bu gdz ardi edilemez pay1 nedeniyle bir sonraki bélimde

konut insaatlarina ve konut ingaatlarmin Tirkiye’deki tarihsel siirecine

deginilecektir.
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IKINCi BOLUM
TURK INSAAT SEKTORUNDE KONUT INSAATLARI
2.1. Konut Sektoru ve Turkiye

Konut sektorii, konut ihtiyacinin artmasindan dolayr en dinamik ve siirekli
sektdrlerden birisidir. Bunun sebebi 25 yas ve altindaki gen¢ nifusumuzun toplam
nifusumuzun neredeyse yarisina esit olmasi ve son 40 yilin ortalamasina gore niifus

artis hizzmizin %1,5, kentlesme hizimizin %3 oraninda biiylimesi olarak gosterilebilir

(Ozkurt, 2007).

Sehirlesme faaliyetlerinin hizlandig1 yerlerde yeni ihtiyaglar ortaya ¢ikmakta
bunlarin basinda da konut ihtiyac1 gelmektedir. Tlrkiye Cumhuriyeti
58.,59.,60.,61.,62.,63.,64.,65. Hiikiimetlerinin “Planli Kentlesme ve Konut Uretimi
Seferberligi” kapsaminda Acil Eylem Plani’nin “Sosyal Politikalar” baslig1 altindaki
45. Ve 46. Maddelere gore yerel yonetimlerle isbirligi yapilarak kentlerimizde
gecekondulagsmanin 6nlenmesi ve mevcut gecekondu alanlarinin dondiistiiriilerek dar
gelirli vatandaslarin kira dder gibi kisa siirede ev sahibi olabilmesi hedeflenmistir.
Bu baglamda 81 il, 3543 santiyede 817 bin 89 konut {iretim sayisina ulasilmistir.
Uretilen konutlarin %86,15°1 sosyal konut niteligindedir. 611 bin 723 konut teslim
edilmistir. (TOKI Raporu, 2018).

2.2. Turk Ekonomisinde Konut Sorunu

Bir tlke de ki konut sorununu, iilke sartlarindan ve 6zellikle de {ilkenin siyasal ve
ekonomik kosullarindan ayri olarak ele alinamaz. Konut sektorii yerel ekonomi
igerisinde ©nemli bir ¢ogunluga sahiptir. Donemsel dalgalanmalardan, iktisadi

politikalardan ve makro degiskenlerden dogrudan etkilenen ve de bunlar



etkileyebilmesi agisindan konut sektorii Turk ekonomisi adi altinda incelenmelidir
(Aydn, 2003).

Cumbhuriyetin kurulusundan itibaren giinlimiize dek konut sorunu ekonomide her
zaman varhigini slrdirmiistiir. Niifus ve kentlesme hizinin Cumhuriyetin ilk
yillarinda yavas olmasi Ankara disindaki illerde konut sorunu olmasina neden
olmamaktayd: (INTES Raporu, 2005). Ozellikle 1950 yilinda ¢ok partili siyasal
hayatin yonetim sekli olmasiyla siyasal ideoloji degismis, iktisadi ideolojinin de
degisimini gerekli kilmistir. 1960 ve 1980 yillar1 arasindaki hiikiimet degisim hizi,
beser yillik kalkinma planlarimin siirelerini anlamliliktan uzaklagtirmis ve hazirlanan
planin uygulanip sonuglarinin goriilebildigi bir ortam olmamistir. Bu nedenle her
hiikiimet kendisinden Onceki yonetimleri suglamis ekonomik durumlari

kabullenmemistir (Aydin, 2003).

1927 yilt ile 1950 yili arasinda niifus artis hiz1 ile kentlesme hizi yavas hareket
etmistir. Sanayi devrimi ile baslayip Ikinci Diinya Savasi sonrasmna kadar devam
eden kdyden kente gociin ve kentlesmenin artmasiyla beraber hizli konut liretimi
sorun haline gelmis ve konut ihtiyaci dogmustur. Ulke tek partili siyasal yapidadir

konut sunma bigimleri heniiz ¢esitlilik kazanmamustir.

1930 yilinda ¢ikan Belediyeler Kanunu ile birlikte belediyelere konut sorunu ve alt
yapt sorunu ile ilgilenmesi icin bazi1 gorevler yiliklenmistir. Yerel alt yapi
yatirimlarmin finansmani1 1930°1u yillara kadar yerel ticari bankalardan kullanilan
kredilerle saglanmaya calisilmis fakat bu kaynaklardan alinan kredilerin yiiksek
maliyetleri, kamu kaynaklarimin ihtiyacin1 karsilamak icin bir banka kurulmasi
gerekliligini ortaya c¢ikartmistir. Bu ihtiyag altinda 1933 yilinda 2301 sayili Kanunla
15 milyon sermaye ile Belediyeler bankasi kurulmustur. Daha sonra meclise verilen

bir dnerge ile 1944 yilinda ismi iller Bankasi olarak degistirilecektir.

1963 ve 1977 yillar1 arasinda 1., 2. ve 3. plan donemlerinde hiikiimet tarafindan
yaklasik 2,5 milyon birim olarak hesaplanan konut ihtiyaci karsilanamamig 1 milyon
birimden biraz daha fazla konut iiretilebilmistir. 4. Plan donemine ise yaklasik 500

bin civarinda konut agig1 ile girilmistir. 4.plan donemi i¢in, niifus artis1 ve kentlesme
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ile hesaplandiginda konut gereksinimi bu dénem igin yaklasik 1,7 milyon birim
olarak hesaplanmistir. Fakat 300 bin civarlarinda iiretim gerceklestirilebilmistir. Yani
1,3 milyonun iizerinde bir konut ac1g1 bir sonraki plan donemine devredilmistir. Bu
donemde 6nemli derecede konut agigi séz konusudur (Devlet Planlama Teskilati,
1992).

1950 yilindan itibaren kentlesme hizinin yiikselmesiyle birlikte kurumsal yapilar
konut ihtiyacina cevap verememistir. Daha sonra ¢ok partili hayata gecisle birlikte
konut sorununa siyasal yapida ¢oziim aranmis ve 1958 yilinda Imar ve Iskan
Bakanlig1 kurulmustur. Bu bakanligin sorumlulugunun kapsami konut ve kentlesme
sorunlart olmustur (Ihsan, 1981). 1970’1li yillarm sonlarina dogru kurumsal toplu
konut sunus bigimleri ortaya c¢ikmaya baglasa da basarili olamamiglardir. Hizli
kentlesme ve artan niifus sonucunda ve konut ihtiyacinin da karsilanamamas: ile

birlikte gecekondulasma sayisinda artis meydana gelmistir.

Konut sorununun ¢ézmek icin gelistirilen toplu konut iiretimleri ise ancak 1980°1i
yillarda  yasallagtirilabilmistir.  Konut  teknolojisinin  ve  finansmaninin
gelistirilmesinde etkili olmay1 amaglarken niteliksel bakimda tiim anlamlarda basari
saglanamadigindan nitelikli konut sunumu da yeterli olmamustir. Bu siire¢ icerisinde
her zaman bir yatirim araci olarak goriilen gayrimenkul sektoriine Toplu Konut
Yasalar1 ve konut iiretimi yapan kooperatifler ile destek saglanmistir. Tirkiye’de
uzun yillardir kirsal kesimlerden kentlere ve biiyiik sehirlere go¢ yasanmaktadir.
Niifus artisi, kdyden kente gé¢ ve mevcut konutlarin yenilenmesi her zaman konut

ihtiyacini etkileyen faktdrlerden olmustur.

2.3. iktisadi Anlamda Konut Sorunu

Iktisat, “kimler igin ne, nasil iiretilecek?” sorusuna yanit bulmaya ¢alisan sosyal bir
bilim olarak tanimlanabilir. Iktisadin temel amaci, ekonomide etkin rol oynayan
tiketicilerin maksimum fayda ve dreticilerin maksimum kar elde etme istegini

aciklamak olmustur.
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Neo-klasik yaklasimda iktisat; “toplumlarin; sinirli kaynaklari, sinirsiz ihtiyaglarini
karsilamak i¢in nasil ve ne sekilde kullandiklarini inceleyen sosyal bir bilim dali”
olarak tanimlanmaktadir. Klasik ve neo-klasik yaklasimei iktisatcilar iktisat tanimini
yaparken isteklerin siirsizligini vurgular ¢iinkii bu vurgulama ile istekler iktisadi bir
problem haline gelerek c¢i1g gibi biiyiirken, iktisatgilar da toplumsal yasamda
vazgecilmez bir unsur haline gelirler. Fakat burada ki asil problem ihtiyaglarin
strekli cogaltilmasidir. Schumacher’in “ihtiyaglarin ¢ogalmasi saglikli bir olay
degildir, ¢iinkii ihtiyaglarin giinden giine g¢ogalmasi baris1 ve ozgiirligii tehlikeye
diisiirebilir; maddi ihtiyaclar arttikca kontrol disinda gelisen ve bizi bagka ihtiyaclara
iten olaylar da gelisecektir” sozii bu tehlikeyi agiklayabilmektedir. Ozetle asil tehlike
biitiin isteklerin ihtiya¢ sinifina girerek, sinirli oldugu bilinen kaynaklar iizerinde

6lculi olmayan kararlar verilmesinde etkili olmasidir (Tamkog, 1994).

Neo-klasik iktisat savunucularinin en temel sorunlarindan birisi kaynaklarin etkin
kullanilip kullanilmadigidir. Bu sorunlar; kaynak dagiliminda etkinlik, {iretimde
etkinlik, boliisiimde etkinlik olmak iizere li¢ bolime ayrilir. Kaynak dagiliminda
etkinlik kismi, insanlarin nakit taleplerini kit kaynaklarla karsilayabilecek sekilde
kullanilip kullanilmadigi ile alakalidir. Yani kaynak dagiliminda etkinlik konu olarak
reel gelirleri baz alip kaynaklarin bu gelir sahipleri arasinda ki paylasimini konu

almaktadir (Aydin, 2003).

Konut sorununun aslinda bir iktisadi sorun oldugu sdylenebilir. Oyle ki konut tretimi
emek, sermaye ve dogal kaynak kullanimimi gerektiren bir iiretim bigimidir.
Dolayisiyla iiretim sonucuna erisebilmek i¢in maliyet analizi ve kaynak tahsisi
gerekmektedir. Kisith kaynaklar altinda konut {iretimi gergeklestirilecegi igin
iretimde iktisadi kararlarin alinmasi kag¢iilmazdir. Giincel enflasyon rakamlari,
gelecege yonelik beklentiler, faiz oranlari ve gelir durumu iktisadi kararlarin
alimmasinda etkili olmaktadir. S6z konusu bu durumlar sadece konut arzinda degil

talebinde de etkili olmaktadir (Aydin, 2003).

Konut sektoriinlin ekonominin énemli bir yapi tasi oldugu asikardir. Hem istihdam
yaratma orani hem de kredi kullandirma etkisi ile olduk¢a biiyiik bir paya sahiptir.

Ayrica konut sektorii emek yogun bir sektor olarak ekonomiler icin énemli bir
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istthdam alanidir. Konut sektdriine yatirim yapilarak ¢ok farkli iiretim sektorlerini de
harekete geg¢irmek, ekonomiyi canlandirmak mimkiindiir. Bu durum, konut
sektoriiniin geri baglantilarinin giiglii etkiye sahip olmasindan kaynaklanmaktadir.
Konut sektoriinde ki bir birimlik artis, demir-gelik, ¢imento sektdrlerinde direkt
etkilerken, demir-gelik ve ¢imento sektorlerinde ki artis da ekonomideki pek cok
sektori etkileyerek dolayli bir etki yaratir (Aydin, 2003). Ornegin Tiirkiye’de sanayi
sektoriiniin yaklagik %40°1 insaat sektoriine dogrudan ya da dolayli olarak girdi
saglayarak etki etmektedir (Peynircioglu, 1987). Konut sektoriiniin geri baglantisi alt
sektorleri harekete gecirebilmesinden gelmektedir fakat konutun kendisi nihai bir
iriin oldugu i¢in ileri baglantis1 ekonomik ag¢idan degerlendirildiginde sifirdir

(Aydin, 2003).

2.3. Tiirkiye’de Konut Sektoriiniin Makroekonomideki Yeri

Konut sektdriiniin Gayri Safi Yurti¢i Hasila(GSYIH) icerisindeki payma bakmak
icin, konut sahipligi ve gayrimenkul, kiralama ve is faaliyetlerinin degerleri
toplaminin GSYIH’ye oranina bakmak gerekmektedir. Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez
Bankasi(TCMB) verilerine gore konut sektoriiniin GSYIH igerisindeki pay: 1998
yilinda %7,5 seviyelerinde iken 2008 yilinda %115°1ik bir artigla %16 seviyelerine
ulagsmistir. Dolayisiyla bu degerlerle konut sektorii makroekonomi igerisinde dnemli

bir paya sahip olmaktadir. (TCMB, 2008).

Devlet Planlama Tegskilati(DPT) verilerine bakildiginda(Tablo 2.1) Tiirkiye’de sabit
sermaye yatirimlari igerisindeki konut yatirimlarina 1994 ile 1999 yillar1 arasinda
oncelik verildigini, konut yatirimlarinin imalat sanayi yatirinmlarinin gok daha

Uzerinde gerceklestigini gérebilmekteyiz.

1999 yilindan sonra ise toplam sabit sermaye yatirimlari igerisinde ilk siralar1 imalat
sanayi ve ulastirma sektorii alirken {iglincii siray1 ise konut yatirimlari almigtir. Konut
sektoriine yapilan yatirimlarin toplam yatirimlar icerisindeki oranina bakildiginda,
2005’te %11,82 oraninda iken 2015°te %19 seviyelerine ulasmistir. Kamusal
yatirnmlar ve devlet tesvikleri de konut sektoriiniin gelisiminde ©onemli rol

oynamaktadir (DPT, 2015).
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Tablo 2.1. Ozel Kesim Sabit Sermaye Yatirimlari icerisinde Konut Sektoriiniin Pay1

(%) 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Tarim 16 11 17 2,7 2,0 2.1 2,1 2.1
Madencilik | 1,5 17 2,0 2,4 3,2 3,2 3,6 34
imalat 39,9 36,4 36,0 40,6 38,0 36,4 34,3 34,9
Enerji 3,9 6,1 51 33 3,3 3,5 3,2 3,1
Ulagirma | 17,5 19,7 18,4 17,3 16,0 173 17,7 18,9
Turizm 5,38 6,7 8,2 6,9 8,6 8,8 8,3 8,2
Konut 18,9 17,2 16,0 15,2 16,3 148 16,0 16,1
Egitim 13 0,8 13 19 3,0 3.1 3,2 2,7
Saglik 49 48 6,8 5,6 54 6,2 6,7 5,8
Diger 4,7 54 4,5 4,1 43 4,6 4,8 4,8
Hizmetler

Toplam 100 100 100 100 100 100 100 100

Kaynak: DPT, 2015

2.4 Kaynak Dagilimi Sorunu: Planlama ve Konut

Kit kaynaklarin kullanim alanlarina gore birbirini takiben dagilimi olarak
aciklanabilen kaynak dagilimi, iilkedeki iiretim kaynaklarinin nasil kullanilmasi
gerektigi ile ilgilidir. Ulke ekonomisinin kaynaklar1 birka¢ alanda kullanilabilecegi
gibi birgok alanda da kullanilabilir. Burada bir problem ortaya ¢ikar ki bu “Hangi

mallar, nasil ve ne miktarda {iretilecek?”” sorusudur (Aydin, 2003).

Kisaca, kaynak dagilimi olarak literatiire gegen bu temel iktisadi sorun, neo-klasik
ekonomide piyasa gergevesinde bireyler tarafindan ¢oziilecektir. Hem tiretici hem de
tilketici olarak kendi menfaatleri ugrunda hareket eden bireyler, neo-klasik
iktisat¢ilar tarafindan ekonomide var oldugu kabul edilen toplumsal uyum cercevesi
icinde rasyonel kaynak dagilimini gerceklestireceklerdir. Bu diisiincenin temelinde
yatan sebep; bireylerin rasyonel ve bencil davranarak optimum kéar elde etmeye
calisacaklarindan, istemeseler de toplumsal rasyonellige ve dengeye yonelik bir

genel kaynak dagilimi igerisinde kalacak olmalaridir (Divitgioglu, 1977).

Kaynak dagilimi nasil gergeklesirse gerceklessin temelde bir se¢im yapma problemi
olacagindan firsat maliyetini de i¢inde bulundurmak zorundadir. Diger ad1 vazgegme
maliyeti olan firsat maliyeti, elde olan kaynaklarla iiretilecek olan bir birim mal

karsihiginda vazgecilecek olan mallar1 ifade eder. Bu sebeple hangi malin ne
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miktarda Uretilecegi sorunsalina, kaynak dagilimindaki etkinlik ve firsat maliyetleri
iceren yanit verilecektir. Bir ekonomideki toplam sermayenin birbirinden farkh
tiretim alanlarnt igerisindeki dagilimini etkileyen en Onemli etken kar diizeyleri

olacaktir (Arin, 1982).

Kaynaklarin etkin olarak kullanilip kullanilmas1 konusunu kendilerine temel sorun

edinen neo-klasik iktisatgilara gore bu sorun asagidaki farkli alanlarda ortaya ¢ikar:

e Kaynak dagiliminda etkinlik,
e Uretimde etkinlik

e Boliisiimde etkinlik

Kaynak dagiliminda etkinlik, kit kaynaklarin, bireylerin efektif taleplerini
karsilayacak sekilde kullanilip kullamilmadig ile ilgilidir. Uretimde etkinlik, tiim
kaynaklarin tam olarak kullanilacagi ve mallarin en diisik maliyetle iiretilecegi
durumdur. Boélusiimde etkinlik ise iiretilen mal ve hizmetlerin bu mal ve hizmetlere

en fazla fayda yaratacak bireyler tarafindan kullanilip kullanilmadig: durumdur.

Etkinlikten s6z etmigken Pareto Optimumu kavramini da vurgulamak gerekir. Pareto
Optimumu kavrami genisletildiginde; bir bireyin doyumunu artirmak i¢in az bir
bireyin doyumunu azaltmak gerektigi olaya tiiketimde optimum, kaynak dagiliminda
yapilan degisikliklerle, bir malin {iretim miktarin1 azaltmadan diger bir malin
iretiminin arttirilamayacagini belirten duruma ise tretimde optimum denir (S6nmez,
1983).

Serbest piyasalarda nelerin iiretilecegi kararmi verenler tiiketicilerdir. Tiketiciler
tercihlerini efektif talepleri ile belirlerler. Planli ekonomilerde ise nelerin iiretilecegi
kararin1 veren devlettir. Ulke ekonomisinin kaynaklarinim hangi alanlarda
kullanilacag: beser yillik iktisadi planlamalarin hedefi olmustur. Sosyalist iilkelerde
planlama kavrami, Chwieduk tarafindan {iretimi, dagitimi, yatirimi ve tiiketimi i¢eren

ekonomik sureclerin yonetim sistemi olarak tanimlanmaktadir (Wilczynski, 1987).

1982 Anayasasi’nin 57. Maddesine gore, “Devlet, sehirlerin 6zelliklerini ve g¢evre

sartlarin1 gozeten bir planlama cercevesinde, konut ihtiyacini karsilayacak tedbirler
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alir, ayrica toplu konut tesebbiislerini destekler.” Konut hakki bu madde ile giivence

altina alinmustir.

Dayanakli mallar listesinde olan konut, ulusal kalkinma planlari igerisinde her zaman
yer almigtir. Hem kisisel tiiketime hem toplu tiiketime yonelik olan toplumsal bir
nihai maldir. Sadece icerisinde yasayanlar ic¢in degil, ¢evresinde yasayan ve
calisanlar i¢inde etki alani durumundadir. Kendi ¢evresindeki bu alanlara farkl
hizmet kollarin1 da ¢ekerek deger artisina neden olur. Nitelikli tiretilmis bir konut,
konut icerisinde yasayan bireylerin verimliligini artirir. Konut, sagladigi ekonomik
glivence ve sosyal statii olanaklar1 ile aile yasantisim da olumlu etkilemektedir.
Iktisadi nedenlerle konut iiretiminde nitelikten 6diin vermek optimum refahin
saglanmasinda sorunlar ortaya cikaracaktir. Ornegin temel gereksinimler olan
1sinma, aydinlatma, ulasim gibi konularda zamanla ortaya ¢ikabilecek olan sorunlar,
konut iiretiminde fayda saglansa da sonradan iyilestirme, onarma gibi faaliyetler

sonucunda yiiksek maliyetlere sebep olacaktir (Aydin, 2003).
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UCUNCU BOLUM
INSAAT SEKTORUNUN ULKE EKONOMISINE ETKILERI
3.1. Sektoriin Ulke Ekonomisine Etkisi

Kamu ve 0zel sektorun tzerine birlikte yogunlastig1 insaat sektori, lilke ekonomisini
dogrudan uyarmasi ve diger sektorlerle olan yogun iliskisi sayesinde en 6nemli
sektdrlerden birisidir. Sektor tiretimde kullanilacak mal ve hizmetlerin altyapisini
kendisi saglamakla kalmayip bu mal ve hizmetleri tiretimde kullanmaktadir. Bununla
birlikte insaat sektOrli emek-yogun bir sektor oldugundan dolayi istihdam olusturma
giicii bakimindan ve Gayri Safi Yurtici Hasila’daki (GSYIH) pay1 ile de ekonomi

igerisindeki onemli roliinii ortaya koymaktadir (Kaya, Yal¢inkaya ve Hiiseyni, 2013).

Insaat sektdriiniin ¢ikt1 belirleyicileri, sabit sermaye yatirmmlarinin yapi ile ilgili
kisimlarindan ve diger sektdrlerden yapilan dogrudan yatirimlardan olusmaktadir.
Insaat sektorii bina insaat1 ve hatta bina dis1 insaat faaliyetleri yiiriitmesi nedeniyle,
tiretimde kullandig1 girdiler ve bu girdileri islemek i¢in ¢alistirdig1 istihdam sayisi ile
ulke ekonomisindeki en gugli iktisadi sistemlerden birisi olmaktadir. Sektor,
durgunluk donemlerindeki ekonomiyi harekete gecirme 6zelligi sayesinde ekonomik
kalkinma ve biiyiime siireci igerisinde etkin bir rol {istlenmektedir. Bu sektoriin nihai
mallar1 olan baraj, koprii, otoyol, fabrika, liman, hastane, okul, konut vs. biitiin
yapilar yatinm mallart olarak degerlendirilmektedir. Bu yapilar diger mal ve
hizmetlerin Uretiminde kullanildigr i¢in katma deger yaratma agisindan ekonomi
dinamiginde ilk siralarda yer almaktadir. Bu sebeple diger gelismis iilkelerde oldugu
gibi gelismekte olan Ulkemizde de ekonomik biiyiimeyi hizlandiran ve yatirim
mallarinin tiretilmesini saglayan en biiylk ve kapsamli sektdrlerden birisi oldugunu

belirtmek gerekir (Duizyol, 1997).



Sektoriin bu denli 6nemli bir role sahip olmasi nedeniyle, ekonomik bunalima girmis
iilkeler oncelikli olarak ingaat sektoriindeki yatirnmlarina oncelik vererek ekonomiyi
durgunluk siirecinden ¢ikartmayi ve biliyiime trendi yakalamayi hedeflemislerdir.
Insaat sektorii, kendisine bagl birgok alt sektdriiniin olmas1 ve bu sektorlerin iirettigi
mal ve hizmetlere olan talebi nedeniyle sektor igerisinde “ekonominin lokomotifi”
olarak isimlendirilmektedir. Dolayisiyla sektérde gergeklesecek olan her bir siireg
kendisine bagl birgok alt sektorii de dogrudan etkilemektedir. Ekonomik blylme
trendinin yakalanmasi ve siirdiiriilmesi i¢in ingaat sektorii Onemli bir gorevi

ustlenmektedir (Kili¢ ve Demirbas, 2012).

Insaat sektorii durgunluklardan ve ekonomik dalgalanmalardan dogrudan
etkilenmektedir. Bunun sebebi sektér ile ekonomik bilyiime arasindaki iliskidir. Oyle
ki biiylime stireci icerisindeki bir iilke de insaat sektoriiniin de biiylimesi hizlanmis
durgunluk ve dalgalanmalar yasanan iilkelerde ise yine insaat sektorii durgun
donemlere girmistir. Ekonomik durgunluklar ve dalgalanmalar, gelismekte olan
iilkeler icin kagmilmaz oldugu i¢in bu {lkelerin hiikiimetleri ekonomik
dalgalanmalar1 kontrol altina almak i¢in teoriler gelistirmeye ¢alismislardir. Bundan
dolayidir ki hiikiimetler, insaat sektoriini ekonomi dengeleyicisi olarak
kullanmiglardir. Ekonominin biiylime siirecine girdigi donemlerde insaat sektoriine
olan kamu harcamalar1 azaltilmig, ekonomik durgunluk donemlerinde ise ingaat
sektdriine olan kamu harcamalar1 artirarak ekonomiyi canlandirmak istemislerdir

(Kaya, Yal¢inkaya ve Hiiseyni, 2013).

Biitiin bunlar haricinde ekonomik belirsizliklerin oldugu ekonomilerde tiiketiciler
ihtiyat gudust ile harcama yapmaktan ¢ekinebilirler. Dolayisiyla durgunluk
donemlerinde olan bir iilkenin insaat sektoriiniin talebi de dogrudan etkilenmektedir.
Durgunluk donemleri insaat sektoriiniin talebini etkiledigi gibi iiretimin
devamliligmin bozulmasi da sabit sermaye yatirimlarimi etkilemektedir. Ureticiler bu
duruma kars1 sermayelerini ellerinde hemen kullanilabilecek durumda(likit) tutmaya
calismislar ve yatirimlardan uzaklagmaya calismislardir. Bundan dolay:1 insaat
sektoriindeki daralmalar, insaat malzemesi iireten alt sektorlerde de kapasite altinda
calismaya zorlanmaktadir. Bu durum ulusal ekonomiyi ve iiretim sanayisini

dolayisiyla da istihdami etkilemektedir (Diizyol 1997).
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Bu durumlarda sektoriin kaynaklarinin etkin olarak kullanilmasi, bu yatirimlarin
ekonomik sireg icerisine dahil edilmesi, yapilan biitiin bu yatirimlarin en geg bes yil
icerisinde kendini finanse ederek biit¢eye katkida bulunacaktir. Son asamaya gelmis
projeler bir an evvel tamamlanarak ekonomiye kazandirilmalidir. Ekonomiye olan
katkisinin yliksek olacagi ongoriilen projeler ise bitirilme tarihleri hedef alinarak

6denek durumu bu hedefe gore belirlenmelidir (Enders, 1995).

TUIK arastirmalarina gore belediyeler araciligiyla verilen yapi ruhsatlarinin 2017
yilinda bir onceki yila gore, %16,2 oraninda bina sayisinda, %31,8 oraninda
yuzoélgiminde, %56,8 oraninda yapi degerinde, %32,3 oraninda daire sayisinda artis
yasandi. 2017 yil1 Ocak-Aralik aylarinda ruhsat verilen binalarin yiizél¢timii toplami
270,7 milyon metrekaredir. Bu toplam yizolgiminin konut metrekaresi 151,5
milyon, konut dis1 metrekaresi 59,7 milyon ve ortak kullanim alanlar1 metrekaresi ise
59,5 milyondur. Bu yapilarin 208 milyon metrekaresi ikamet amacli binalar igin,
15,3 milyon metrekaresi ise kamusal alanlar, eglence alanlari, egitim alanlari,
hastane ve bakim amagli kullanilan alanlardan olusmaktadir. Bu yapilarin
sahiplerinin ise 228 milyon metrekare ile 6zel sektor, 37,2 milyon metrekare ile
kamu sektord, 5,5 milyon metrekare ile de yap1 kooperatifleri oldugunu gérmekteyiz.
(TUIK Raporu, 2017).

Yapilan toplam yatirimlarin igerisinde insaat sektoriiniin pay1 %50’lere ulagsmaktadir.
Sektor kendisine bagli bircok alt sektdrii harekete gecirmektedir. Bu durum diger
sektorlere olan yakin baglantisin1 g6z 6niine sermektedir. Diger sektorlere olan yakin
baglantis1 sebebiyle yasanan ekonomik dalgalanmalardan en ¢ok etkilenen sektor

konumundadir (Guloksuz, 1992).

3.2. Insaat Sektoriiniin Tiirkiye’deki Onemi

Makroekonomi agisindan bakildiginda ingaat sektoriiniin onemi, ¢arpan etkisinden
kaynaklanarak, kendisine bagl 250’den fazla sektorii dogrudan etkileme o6zelligi
sayesinde gerek biiylime gerekse istihdam iizerindeki etkisi olduk¢a fazladir. Son

donemlerde istikrarli biliylime ve istihdam ihtiyact daha da fazlalasan iilkemizde
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ingaat sektorii bir ekonomik ara¢ olarak daha da one ¢ikmustir (INTES Sektor
Raporu, 2016).

Insaat sektoriiniin iilke ekonomisi icindeki onemini yorumlamak igin; {iretim
stirecinde iligkide oldugu alt sektorlerle olan baglantilarim1i ve bu baglantilarin
diizeyini, ingaat sektoriiniin ve kendisine bagl alt sektorlerin toplam {iretim igindeki
paymi, kendisine bagli alt sektorlerle beraber istihdam icindeki payini, ddemeler
dengesi lizerindeki etkisini ve yurti¢i gelire sagladigi faydalarin1 bilmek gerekir. Bu
baglamda sektor, kendisine bagli bircok alt sektdr veya sektorlerin Uretimini
gergeklestirdigi mal ve hizmetlere talep olusturmasi agisindan ve Turkiye
ekonomisinin biiyiime siirecine yaptig1 katkilardan dolay:r lokomotif bir sektor
konumundadir. Bu konumda olmasindan dolayr 6nemi gittikge artan bir sektorddir.
Genel siirece bakildiginda insaat sektorii ile biiyliime arasinda benzer hareketlilikler
s6z konusu olmustur. Ozellikle 2000°1i yillardan itibaren ingaat sektdriindeki biiyiime

hizli gelismeler gostermistir.
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Sekil 3.1. GSYIH ve Insaat Sektérii Biiyiime Hizlar1 (2004-2014)
Kaynak: TUIK, 2015

Gegtigimiz son yirmi yil igerisinde daha da etkili bir faktor haline gelen
kiiresellesme, farkli iilkelerde sosyal ve ekonomik acgilardan farkli etkiler

yaratmaktadir. Bu etkilesimin en 6nemli varlifi insaat sektorii ve ona bagli menkul
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kiymetlerde goriilmektedir. 2008 yilindaki Global Ekonomik Kriz(GEK)’in de insaat
ve sektore bagli bircok alt sektore dayali olumsuz gelismelerden c¢iktigi

diistintildiiglinde insaat sektoriiniin hem Tiirkiye hem de kiiresel ¢aptaki dnemi daha

iyi anlagilacaktir (bkz. Sekil 1) (Dalkili¢ ve Askin, 2017).

Sekil 3,1°den de acgikga anlasilacagi gibi 2005-2006 yillar1 arasinda insaat sektorii
strastyla %9,3 ve %18,5 oraninda rekor biiyiime gerceklestirmistir. 2007 yilinda da
%S3,7 biiylime gergeklestiren sektor, ayn1 yilin son donemlerinde Amerika’da basta
mortgage sorunu ile patlak veren ve sonrasinda 2008’den itibaren gittikce buyuyerek
kiresel bir hal alan GEK’in etkisiyle insaat sektorii ve ekonomik blylime durma
noktasina gelmis hatta kiiclilmeye baslamistir. Avrupa Birligi (AB) iilkeleri
vasitasiyla Tirk piyasalarii da etkileyen GEK, ihracatin azalmasina, yabanci
yatirimlarin durmasina, yurtici tasarruflarin diismesine sebep olarak hem ekonomide
hem de insaat sektoriinde kiigiilmeye yol agmistir. Ancak krizin etkisi uzun
stirmemis, ingaat sektOrl faizlerin diismesiyle birlikte 2010 ve 2011 yillarinda hizl
bir yiikselise gecerek ekonomiye en cok fayda saglayan sektor haline gelmeyi
basarmistir. 2012°de yasanan maliyetlerin ylikselmesi, konut talebinin kisitli olmasi
ve diinya piyasalarindaki belirsizlikler sektorl ve ekonomiyi tekrar toparlanma sireci
igerisine sokmustur. Sekil 3,1°de 2004-2014 yillar1 arasindaki insaat sektorii dogrusal
egilim  egrisine  baktigimizda  sektoriin  kararlt  bir  biiylime trendi
gerceklestiremedigini  gorebilmekteyiz. Bu durumu esasen ekonominin dis
etkenlerden daha ¢ok etkilendiginin bir belirtisi olarak kabul edebiliriz. Thracatimizin
%70’inin ara mali ithalatina baglidir. Bu oran disiiniildiiglinde Tiirkiye’nin
sanayilesme siireci igerisinde, agirligin yurtici liretime verildigi ve olusacak katma
degerlerin iilke sinirlart iginde kalacagi sanayilesme politikalarin1 hizla uygulamasi
gerekliligini ortaya koymaktadir. Sanayilesme siireci igerisinde de ozellikle birgok
sektorii ileri ve geri baglantisi sayesinde dogrudan besleyen ve harekete geciren,
Oonemli Olciide istihdam alani olusturarak ekonomiyi biiylime trendine sokan ingaat
sektoriine Oncelikli olarak destek saglanmasinin 6nemi yiiksektir. Son yillarda, 3.
Havalimani, 3. KoOprii, Avrasya Tineli, Istanbul Finans Merkezi ve Gebze-Izmir
Otoyolu gibi 6nemli projelere imza atan insaat sektorii, kamu-6zel sektor isbirligi ile
tekrar biiyiime ve gelisme siireci igerisine girmistir. Otoyol, hizli tren, liman, metro,

ve kentsel doniisiim projelerininde hayata gecirilmesiyle biyimeye devam ederek
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GSYIH’y1 da olumlu etkileyecektir. Diger yandan jeopolitik konumu sebebiyle bazi
olumsuz kosullarin etkisinde kalmasina ragmen Tiirk insaat sektorii yurt disi

miiteahhitlik ¢aligmalarini da surdirmektedir.(www.msngroupe.com, 2015).

3.3. Insaat Sektoriiniin Biyiimeye Etkisi

Katma deger ve istihdam olusturmasiyla iilke ekonomilerinde genellikle kaldirag
gorevi lstlenen ingaat sektoriinlin onemi biiyliktiir. Son yillarda insaat sadece bir
yapinin ya da yapilarin insast olarak degil, bakim, onarim ve her tiirlii isletme
faaliyetlerini icermektedir. insaat {iretimi deyince akla ilk olarak yap1 iiretimi gelse
de, cevre dostu, sosyal sorumluluk igeren, sosyal yasam ve toplumsal yapiyla direkt
baglantili  anlagilabilir ve surddrllebilir  projelerin  Gretimi  anlaminda da
kullanilmaktadir (Ergdl, 2007).

Tiirkiye gelismekte olan ve buna baglh olarak surekli artan ihtiyaclara sahip bir tlke
konumundadir. Bagka iilkelerde oldugu gibi Tiirkiye’de de gelisimin ve biiylimenin
ana sebeplerinden birisi siliphesiz ingaat sektorlidiir. Yollar, havaalanlari,
elektrik/enerji Gretim tesisleri, barajlar, fabrikalar, hastaneler, kentsel mekanlar ve
diger tim yasam temelli binalar ve o binalar1 yasanabilir yapan biitiin altyapi
faaliyetlerinin altinda insaat yatmaktadir. Sektore bu anlamda girdi saglayan ve
tiretim faaliyetlerini ingaat sektoriindeki gelismelere gore devam ettiren alt
sektorlerin katkisi da hesaplandiginda ingsaat sektoriintin  Gayri Safi Milli
Hasila(GSMH) igerisindeki pay1 %30 seviyelerine yaklasmaktadir. Ayrica istthdama
katkist %15 seviyelerindedir. Ingiltere’de yapilmis bir arastirmaya gore, yeni
yapilmis bir konutta yaklasik 150 farkli meslek dalini ilgilendiren 23 bin parga
bulunabilmektedir. Hi¢bir sektoriin dogrudan ya da dolayli olarak bu kadar ¢ok alt
sektorli etkileme giicli olmadig1 diisliniildiigiinde, sektoriin lokomotif giiciiniin
Tiirkiye gibi gelismekte olan filkeler i¢in ne kadar 6nemli oldugu goriilmektedir

(wwwe.intes.org.tr, 2018).

Insaat sektorii Tiirkiye’nin en &nemli is kollarinin basinda gelmektedir. Hem
yurticinde hem de yurtdisindaki projelerde sergilenen basarilar, insaat sektoriinii
Tiirkiye ekonomisinin en énemli belirleyicilerinden birisi haline getirmistir. GSYIH

icerisindeki dogrudan pay1 %8 seviyelerine yaklasan ingaat sektoriiniin kendisine
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bagl alt sektorlerle beraber payr %30 seviyelerine ulasmis durumdadir (KPMG,
2017).
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Sekil 3.2. GSYH ve insaat Sektoriinde Biiyiime Verileri (2013C1-2017C4)
Kaynak: TUIK, 2018

2015’te iktisadi olarak beklenilenin Ustlinde bir blyume orani gergeklestirilmis,
istihdam oranindaki artig stirmiistiir. 2016°da da ilk yar1 bityiime verileri beklentilerin
tizerinde gergeklesmistir fakat 15 Temmuz darbe tesebbiisiiniin olusturdugu kisa
zamanlt belirsizlik ortami sebebiyle ekonomi %1,3 puan kiigiilmiistiir. Bunca
yasanan olumsuzluklara ragmen Tiirkiye ekonomisi dordiincii ¢eyrekte toparlanmay1
basarmis biiylime orani beklentilerin iizerinde ger¢ekleserek %3,5 olmustur. Yillik
ortalama biylme orani ise %2,9 diizeylerinde ger¢eklesmistir (Dalkilic ve Askin,
2017).

TUIK Mart 2018 verilerine gore insaat sektdrii 2017 yilinda da biiyiimeye katkisini
stirdiirdii. Zincirlenmis hacim endeksine gore 2016 yilinda %S5,4 biiyliyen insaat
sektorii, 2017 yilinda ayn1 dénemde %8,9 biiyiime gergeklestirmistir. Insaat sektorii
2017 yilinin birinci ¢eyreginde %>5,2, ikinci ¢eyreginde %35,5, lglincli ceyrekte
%18,6 son olarak hesaplama donemi olan dordiincii ¢eyrekte ise %35,8 oraninda
bliyiimiistiir. 2017 yili i¢in zincirlenmis hacim endeksine bakildiginda insaat

sektdriinti meydana getiren etkinliklerin katma degeri toplam 128 milyar 052 milyon
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TL olarak gerceklesmistir. Bu veriler sonucunda insaat sektdriiniin GSYIH icerisinde

%7,56 oraninda pay1 olmustur (TUIK, 2018)

3.4. insaat Sektoriiniin istihdama Etkisi

Insaat sektoriiniin ekonomiyi canlandirma ve istihdami artirma ozelligi, 1929
krizinden bu giine kadar iktisadi politikalarda kullanilan ve ayn1 zamanda sonuglari
da gdzlenen bir ydntem olmustur. Insaat sektdriiniin toplam istihdamdaki pay1 2005
yil1 itibartyla % 5,6 oraninda gergeklesirken bu oran 2016 yili sonunda % 7,3oranina
yiikseldi. Istihdama katkis1 2017 yilinin ilk ceyreginde % 6,5 olan, insaat sektdrii
2018 y1l1 Ocak aymda % 7 oraninda gerceklesti. Son donemde istihdam edilenlerin
sayisina bakildiginda insaat sektoriinde ekonomik etkinlige goére artisin 29 bin kisi

sayismna ulastig1 goriilecektir (TUIK, 2018).

Sektoriin istthdama olan katkist mevsimsel etkiler ile en yiiksek diizeye yaz aylarinda
ulastyor. Ocak 2018 yilinda 28 milyon 29 kisi istthdam edilmis, istihdam edilenlerin
1 milyon 962 kisisi ingaat sektdriinde yer almistir. Bu rakam 2017 Agustos ayinda 2
milyon 279 kisi seviyelerindeydi. Bu aradaki fark mevsimsel -etkilerden

kaynaklanmaktadir.
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Kaynak: TUIK, 2018
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Tiirkiye genelinde yapilan TUIK in 2016 yilindaki arastirmalarina gore 15 ve 15 Uistii
yas grubundaki igsiz sayist 2015 yilina gore 273 bin kisi artarak 3 milyon 330 bin
kisi olarak kayitlara gecti. Issizlik orani ise bir énceki yila gére 0,6 puan artarak %
10,9 oraninda gerceklesti. Cinsiyet gruplarina gore issizlik orani erkeklerde % 9,6
kadinlarda ise % 13,7 oldu. Toplam istihdam edilenlerin sayisina bakildiginda
2016°da 2015’¢ gore 584 bin kisi artis olarak 27 milyon 205 bin kisi oldu. 2016°da
istihdam edilenlerin orani ise % 19,5’i tarimda, % 19,47’si sanayide, % 7,3l

insaatta, % 53,731 ise hizmetler sektoriinde gergeklesti.

2018 Ocak ay1 isgiicii istatistiklerine gore ise 15 ve 15 Ustl yas grubundaki issiz
sayist 3 milyon 409 bin kisi olarak gerceklesmistir. 2018 Ocak ayindaki issizlik
oranin1 2017 Ocak ay1 ile karsilastiracak olursak 576 bin kisilik bir azalis soz
konusudur. Yani bu dénemde issizlik oram1 2,2 baz puanlik bir azalisla % 10,98
oraninda gergeklesti. Mevsim etkilerinden arindirilmamis isgilicii verilerine gore
toplam igsiz sayis1 2017 Ocak aymda 3 bin 985 kisi, 2018 Ocak ayinda ise 3 bin 409
olarak gerceklesti. 2018 Ocak ayinda toplam istihdam edilenlerin sayisi, 2017 Ocak
ayma gore 1 milyon 357 bin kisilik bir artigla 28 milyon 29 bin kisi olmustur.
Istihdam oranina bakildiginda ise 2017 Ocak dénemine gore 1,6 puan artarak % 46,4
olarak gergeklesmistir. Toplam istihdam oram igerisindeki tarim sektoriiniin pay1
%17,7, sanayi sektorliniin pay1 %19,9, insaat sektoriiniin pay1 %7 ve hizmet sektorii

ise %55,5 olarak gerceklesmistir (TUIK, 2018).
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Sekil 3.4. Insaat Sektorii Istihdam Verileri 1988-2018 Ocak (Milyon)
Kaynak: TUIK
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Insaat sektoriiniin 1988-2018 yillar1 arasi istihdam verilerine bakildiginda istikrarli
bir artis trendi icinde oldugu gozlemlenmektedir Geng¢ niifus Tiirkiye igin tiim
alanlarda en onemli isgiicii destegidir. Tiirkiye’de geng niifusun fazla olmasi ve yurt
dis1 kaynakli insan giiciinlin yani goclin artmasi da, insaat sektoriiniin istihdam

kaynagini artirmaya devam ediyor.

Tablo 3.1. ingaat Sektorii ve Tarim Dis1 istihdam Verileri
Y1l Tarim Dis1 Istihdam/Kisi Insaat Sektorii/Kisi Insaat Sektdrii/Tarim Dist
Istihdam

2005 15.553.000 1.171.000 %7,53
2006 15.241.000 1.189.000 %7,80
2007 15.588.000 1.224.000 %7,85
2008 15.959.000 1.125.000 %7,00
2009 16.324.000 1.297.000 %7,94
2010 17.082.000 1.442.000 %8,44
2011 18.079.000 1.512.000 %8,36
2012 19.080.000 1.647.000 %8,63
2013 19.755.000 1.753.000 %8,87
2014 20.632.000 1.829.000 %8,86
2015 21.445.000 1.878.000 %8,75
2016 21.754.000 1.836.000 %8,49
2017 22.724.000 2.086.000 %9,17
2018 Ocak 23.066.000 1.962.000 %7,52

Kaynak: TUIK

Insaat sektoriiniin sagladig1 istihdam oranlarinda 2005 yilindan bu yana siirekli bir
artis oldugu Tablo 3.1°de acikca goriilmektedir. Bunun yani sira tarim dis1 istihdam
sayilarinin da artis trendi icerisinde oldugu gériilmektedir. Insaat sektériiniin sadece
tarim dis1 istihdama olan oran1 on dort yilin ortalamasi alindiginda ortalama % 8,25
seviyelerindedir. Kendisine bagli 200°den fazla alt sektorle beraber insaat sektoriiniin

istthdama olan katkis1 % 30 seviyelerine ulasmaktadir.

Tablo 3.2. insaat Sektoriinde Calisanlarin Meslek Gruplarina Gére Dagilim

Meslek Gruplari (2016 Yili 15-64 Yag Arasi) Sayilar(Bin)
Idareciler 79
Profesyonel Meslek Mensuplari 56
Teknisyenler, Teknikerler Ve Yardimc1 Profesyonel Meslek Mensuplari 72

Buro Hizmetlerinde Calisan Elemanlar 72

Hizmet Ve Satis Elemanlari 58

Nitelikli Tartm, Ormancilik Ve Su Uriinleri Calisanlar 1
Sanatkarlar Ve Ilgili Islerde Calisanlar 1004

Tesis Ve Makine Operatorleri Ve Montajcilar 186

Nitelik Gerektirmeyen Islerde Calisanlar 372

Kaynak: INTES Sektor Raporu, 2018
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Tablo 3.3. insaat Sektoriinde Calisanlar1 Egitim Durumlar

2016 Y1il1 15-64 Yas Arasi Istihdam Edilen Kisi(Bin) Oran
Okuma Yazma Bilmeyen 34 1,72%
Okuma Yazma Bilen Fakat Bir Okul Bitirmeyen 87 4,41%
Ilkokul 768 38,91%
[kogretim 302 15,30%
Ortaokul Veya Dengi Meslek Ortaokul 235 11,90%
Genel Lise 157 7,95%
Lise Dengi Mesleki Okul 184 9,32%
Yiiksek Ogretim 207 10,49%

Kaynak: INTES Sektér Raporu, 2018

Insaat sektoriiniin istihdam yapisina bakildiginda genellikle daha diisiik egitim
seviyesine sahip ve mevsimlik is¢ilerin olusturdugunu gormekteyiz. Ozellikle kirsal
kesimden kentlere gocten kaynaklanan issizligin emiliminde, diger sektorlere(sanayi
ve hizmet sektorl) gore olduk¢a avantajli oldugu diisiilmektedir (Tiirkiye Kalkinma
Bankasi, 2008).

3.5. Insaat Sektoriiniin Diger Sektorler ile Tliskisi

Insaat sektoriinde ki olumlu ya da olumsuz her gelismenin, kendisine bagh bir¢ok
sektorii dogrudan harekete gecirdigini daha once sdylemistik. Bu alt sektdrlerden
bazilari; ingsaat malzemeleri, hazir beton, demir-gelik, ¢imento gibi sektorlerdir.
Insaat sektoriiniin diger sektorlerle olan iliskisini anlamak i¢in dogrudan geri baglanti
katsayilarina bakmak yardimci olacaktir. Dogrudan geri baglanti etkisi, insaat
sektoriinde ki bir birim mal iiretimi icin diger sektorlerden kullanilan girdi oranim
ifade etmektedir. Asagida ki tabloda ingaat sektoriiniin alt sektorlerle olan baglanti
katsayilarint ~ gosterilmektedir. Dogrudan geri baglanti katsayisi  (Bg) ile
gosterilmektedir.

Tablo 3.4. ingaat Sektoriiniin Dogrudan Geri Baglanti Katsayilari (Bg)

Sira By Sektorler

1 9,12 Demir-celik sektori

2 8,20 Cimento, kireg, al¢1 vb. imalati

3 3,67 Karayolu ve boru hatt1 tagimacilii

4 3,13 Metal yap1 malz. tank, sarni¢, buhar kazani imalati
5 2,86 Seramik tirtinleri imalati

6 2,61 Mali araci kuruluslar vb faaliyetler

7 2,29 Toptan ticaret ve tic. komisyonculugu

8 1,73 Kum, kil ve tagocakeiligi

9 1,57 Perakende ticaret, kisisel ve ev esyasi tamiri

10 1,49 Kok firmi ve rafine dilmis petrol {iriinleri imalati
Toplam 10 36,67 Yukaridaki 10 sektor i¢in toplam Bg

Toplam 97 50,60 97 sektdr icin toplam By

Kaynak: Ekonomik ve Sosyal Arastirmalar Midiirligi(ESAM), 2008
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Tablo 3,4’ten de anlasilacagi gibi, insaat sektOriiniin yiiz birimlik {iretim yapmasi
karsiiginda en ¢ok girdi saglayacak olan sektor, demir-celik sektoriidiir. Insaat
sektorinin 100 birimlik bir Gretim yapabilmesi icin demir-celik sektorinin 9,12
birimlik girdi saglamaktadir. Demir-gelik sektoriinii sirasiyla 8,20 katsayisi ile
¢imento, kireg, al¢1 vb. imalati, 3,67 katsayisi ile karayolu ve boru hatt1 tagimacilig
izlemektedir. Insaat sektorii, yukaridaki tablodan da anlasilacag: iizere 97 sektor
arasindaki 10 sektorden toplam dogrudan girdilerinin %72’sini karsilamaktadir

(ESAM, 2008).

3.5.1. Hazir Beton Sektorii ile Tliskisi

Insaat sektériiniin Tiirkiye’de ekonomik dncii sektdrlerden birisi olduguna daha dnce
deginmistik. Tirk insaat sektoriiniin bu kapsamda ekonomiye parasal anlamda
katkist son yillarda toplamda 10 milyar dolara ulasmaktadir. Insaat sektoriintn alt bir
dal1 hazir beton sektoriidir. Hazir beton sektoriiniin diger tilkelere kiyasla Tiirkiye’de
oldukca yeni oldugunu sdyleyebiliriz. Almanya hazir beton sektoriine ilk girig yapan
tilkedir. Tiirkiye ise hazir beton sektoriine 1976 da Ankara’da baglayabilmistir
(Karakule, Akakin ve Ugar, 2004).

Tablo 3.5. Ulkelerin Hazir Beton Sektoriine Giris Yillari

Almanya 1903
Ingiltere 1930
Fransa 1933
Ispanya 1942
Hollanda 1948
Belcika 1956
Avusturya 1961
Italya 1962
Israil 1963
Turkiye 1976

Kaynak: Tiirkiye Hazir Beton Birligi, 2003

Cimento sektoriiniin 1980°1i yillardan sonra Ozellesmeye baslamasiyla beraber,
Tiirkiye’de hazir beton iiretimi ve kullanim1 yayginlagmaya baglamigtir. 1988 yilinda
“Hazir Beton Birligi”(HBB) ad1 altinda kurulan birligin adi1 daha sonra 1995 yilinda
Bakanlar Kurulu kararn ile “Tirkiye Hazir Beton Birligi”(THBB) olarak

degistirilmigtir.
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Sekil 3.5. Hazir Beton Sektoriiniin Istihdam Saglama Yiizdeleri
Kaynak: Hazir Beton Birligi, 2016

Sektoriin gelisimini anlayabilmek i¢in yukaridaki sekle bakmak faydali olacaktir.
2007 yilinda %30’lara ulasan seviyeler kiiresel krizin etkileriyle 2009 senesinde
%0,9’lara kadar diigmiistiir. Krizin bitisiyle beraber %17 puan artig gosteren beton
sektoriindeki istihdam orani, 2013 yilina kadar azalan bir trend sergilemistir. 2014
yilinda sektordeki faaliyet gosteren firmalarin girisim sayilarindaki artigla beraber

%23 seviyelerine erigmistir.

Yapilan analizlere gore GSYIH’ deki 1 puanlik biiyiime sonrasinda insaat sektorii
yaklagik 2,5 puanlik bir biiylime orami gostermektedir. Ayni1 zamanda insaat
sektoriindeki 1 puanlik artis da hazir beton sektoriinde yaklasik 1,1 puanlik bir artisa
neden olmaktadir. Dolayisiyla kabaca bir hesapla GSYIH’ deki 1 puanlik artis hazir
beton sektoriinii 2,8 puanlik bir artigla etkilemektedir (THBB, 2016).

3.5.2. Cimento Sektorii ile Tliskisi

Tiirk ¢imento sektdriinde yaklasik 70 adet ¢imento girisimi bulunmaktadir. Bu 70
girisimin 52 tanesi entegre tesis, 18 tanesi dgiitleme ve paketleme tesisidir. Yalniz bu
70 girisim arasindan aktif olarak 8 firma toplam Turkiye cimento Uretiminin
yarisindan fazlasin1 saglanmaktadir. Bu 6zelligi dolayisiyla ¢imento sektorii icin
oligopol bir piyasa diyebiliriz. Cimento sektdriinde fabrikalarin faaliyet yerleri daha

¢ok hammaddeye ve yerlesim bolgelerine yakimn yerlerdir. i¢ ve Orta Anadolu
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bolgelerinde rekabetciligin az oldugu sdylenebilir. Bunun nedeni ise giiniimiizde
¢imentonun sadece karayolu ile tasabilir olmasidir. Sektoriin istihdam yaratma
olanaklar1 acisindan bakildiginda 2016 yili itibariyle yaklasik 15 bin kisiye istihdam
sagladig1 sdylenebilir(is Bankasi, 2016).

Cimento Uretimi(milyonton)
72 71.3 71.2 71.4
70
68
66
- 63.4 63.9
62
60
58 T T T T )
2011 2012 2013 2014 2015

Sekil 3.6. Turkiye Cimento Uretimi (2011-2015)
Kaynak: TUIK, 2016

Cimento sektorundeki Uretim faaliyetleri mevsimsel faktorlerden énemli derecede
etkilenmektedir. Insaat faaliyetleri hizlandigi mevsimlerde cimento talebini de
dogrusal olarak hizlandirmaktadir. Daha az stokla calisan sektoriin canlanmasina

imkan saglamaktadir.

Kiiresel kriz ile birlikte gerileme yasayan Tiirk insaat sektorii, kriz sonrasinda
ertelenmis talep etkisiyle art arda {i¢ sene boyunca ¢ift haneli biiylime rakamlarina
ulagsmistir. Sonraki donemlerde daha ileriki yillar disiiniilerek uygulanan
makroekonomik politikalar ve yurt disinda yasanan sermaye hareketliligindeki
belirsizlikler sebebiyle sektdr biiylime egilimini yitirmistir. 2015 yili son doneminde
ise ingaat sektorii %5,4 biliylime gostermistir. 2013 yilinda 6nemli 6lgiilerde artis
gOsteren cimento dretimi ise 2011 ve 2012 yillarinda insaat sektorii ile paralel
gelismeler gostermistir. 2015 yilinda ki ¢imento iiretim miktar1 71,4 milyon ton

civarinda gergeklesmistir (Is Bankasi, 2016).
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3.5.3. Demir-Celik Sektorii ile Tliskisi

Son 15 yillik siirece bakildiginda demir-gelik sektoriindeki biiytimesini hizlandiran
tilkelerden biriside Tiirkiye’dir. 2000 yilinda iiretim bazinda bakildiginda 20 milyon
ton demir-celik Uretimi yapabilen sektor 2015 yili sonunda 50 milyon ton iiretim
kapasitesine ulagmistir. 2000 yilinda diinya ham ¢elik iiretim siralamasinda 17. sirada
yer alan Tiirkiye 2016 yilinda 8. Sirada yer almistir. Tiirkiye’de ham geligin Uretimi
genellikle  Elektrikli  Ark  Ocak (EAO) temelli dretim  tesislerinde
gerceklestirilmektedir. Uretim  siirecinde kullanilan hurda metal ihtiyact dis
pazarlardan elde edilmektedir. Demir-gelik iiretiminde kullanilmasi igin Tiirkiye
hurda ithalati bakimindan ilk sirada gelmektedir. Son ginlerde demir fiyatlar ile
hurda fiyatlar1 arasindaki farkin agilmaya baslamast EAO temelli tesislerin rekabet
giicinliin diismesine neden olmustur. 2015 yilinda, EAO temelli bu tesislerin
Kapasite Kullanim Oranlar1 (KKO) %53’e kadar diiserken, ayni oran Bazik Oksijen
Firin (BOF) temelli tesislerde %94’e yiikselmistir. 2016 yilinda sonra artan demir

fiyatlar ise EAO temelli tesislerin cazibesini artirmistir (is Bankasi, 2017).

Demir-celik sektdriiniin en giiclii istekcisi insaat sektoriidiir. Insaat sektorii, yurtigi
toplam ¢elik iiretiminin %66’sm1 tek basia tiiketmektedir. Insaat sektorii uzun celik
urinlerinin hemen hemen hepsini kullanirken, son donemlerde yapi kalitesinde
meydana gelen degisikliklerle beraber yassi ¢elik iiriinlerinin de insaat sektdriinde
kullanilmaya baslandig1 gozlenmistir. 2023 yilina kadar insa edilmesi planlanan
toplam 6,5 milyon konut projesi oldugu diistintildiigiinde, demir talebini insaat
sektorii canli tutacagini soyleyebiliriz. Basit bi hesapla yalnizca bu planlama

sayesinde ortalama 24 milyon ton ingaat demiri kullanilacagi sonucuna ulasabiliriz.

3.5.4. Tesisat Malzemecileri Sektori ile Tliskisi

Tesisat Insaat Malzemecileri Federasyonu (TIMFED), tesisat insaat malzemecileri
derneklerinin (farkli illerdeki 7 dernek) olusturdugu federatif bir kurulus olarak
tanimlanabilir. Bu kurulus pazarlama, bayi, iiretici ve yapim firmalarin1 temsilen
sektorde faaliyet gostermektedir. Sektor ozellikle insaat sektoriinde onemli bir paya

sahip olan mekanik tesisatlarin malzeme, imalat, satis ve pazarlama kuruluslarini bir
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arada tutmaktadir. Bu 6zelligi dolayisiyla insaat sektoriiniin biitiinleyici ve en 6nemli

etkenlerinden birisi olmaktadir (TIMFED, 2016).

3.5.5. Yahitim Sektorii ile Tliskisi

Ist Su Ses ve Yangin Yalitimcilart Dernegi (IZODER) istatistikleri incelendiginde,
ingaat sektOriinlin biiylimesinin kalici ve stlirekli olabilmesi i¢in sektore girdi
saglayan altyap1 sektorlerinin de yatirimlar ve kamu harcamalar ile desteklenmesi
gerektigi gorilmektedir. Yaliim sektorii ile insaat sektorii arasinda dogrusal bir
baglanti oldugu goriilmistiir. Bu baglamda insaat sektoriiniin izledigi biiylime ya da

kiigilme hareketleri yalitim sektorii ile yakindan ilgilidir (Celik, 2007).

3.5.6. Boya Sektorii ile iliskisi

Tiirkiye’de boya sektorii, kapasite bakimindan yilda yaklasik 800 bin ton iiretim ile
Avrupa’nin 6. Biiylik boya iireticisi konumundadir. Tirk boya sektoriiniin bu
durumda diinya pazarlarindan elde ettigi pay ise %]1,5-2 civarlarindadir. Boya
sektoriiniin toplam kapasitesinin yaklasik %60’ 1nin ingaat sektoriine ¢alismasi ingaat
sektorii ile baglantili bir iliskisi oldugunun gostergesidir. Insaat sektorii ile olan bu
baglantist boya sektoriindeki mevsimsel dalgalanmalar1 da  beraberinde
getirmektedir. Boya sektorii faaliyetlerinin yogunluk kazanmasi, insaat sektoriiniin

yogunluk kazandigi yaz aylarina denk gelmektedir(www.senbankinsaat.com, 2006).

3.5.7. Kire¢ Sektorii ile iliskisi

Kire¢ Sanayicileri Dernegi (KISAD) 2014 raporuna gére toplam 367 bin ton kireg ve
kiregtas1 iiretiminin yaklasik %9011 insaat sektorii kullanmaktadir. insaat sektorii ve
kire¢ sektorii i¢ ice olmasi sebebiyle iiretimin ¢ogunlugunu insaat sektorii talep
etmektedir. Kire¢ sektorii insaat sektorii ile olan yakin iliskisi sebebiyle mevsimsel
dalgalanmalardan dogrudan etkilenebilmektedir. Fakat son yillarda ingaat
sektoriindeki modern insaat malzemelerinin kullanimi kire¢ kullanim miktarlarin

azaltmastir.
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3.5.8. Tugla ve Kiremit Sektorii ile Tliskisi

Tugla ve kiremit sanayi, duvar malzemesi kullanominda en yaygin olan ve insaat
sektoriinii dogrudan destekleyen ana alt sektorlerden birisidir. Tiirkiye’de Tugla ve
kiremit sektoriinde alt sektorlerle birlikte yaklasik 120.000 kisi istthdam
edilmektedir. Tugla ve kiremit sektoriinde firmalar, iilke genelinde yaygin halde
olmakla beraber daha ¢cok hammaddeye yakin bolgelerde yogunlagsmistir. Dolayisiyla
Karadeniz, Akdeniz, Ege ve Marmara bdlgelerinde yogun olarak i¢ Anadolu ve
Dogu-Giineydogu Anadolu bolgelerinde ise daha az bulunmaktadir (Kalkinma

Bakanligi, 2016).

3.5.9. Cat1 Sektorii ile Tliskisi

Insaat sektoriiniin en onemli alt kollarindan birisi olan ve kentsel doniisiim
faaliyetleri ile daha da hizli biliyiiyecegi ongoriilen ¢ati sektorii yaklasik 3 milyar
dolar biiyiiklige wulasmus durumda. Cati  Sanayicileri ve Is Adamlan
Dernegi(CATIDER) verilerine gore Tiirkiye’de yaklasik bin 500 firma ¢at1 ve ¢ati
kaplama sektoriinde faaliyet gostermektedir. Konut sektoriiyle birlikte cat1 sektorii de
harekete ge¢cmektedir. Sektor, haksiz rekabet ve insan giicli eksiklikleri dolayisiyla
sorunlar yasayabilmektedir. Sektorii kentsel doniisiim ve enerji verimliligi kanunlari,
binalarda 1s1 yalitmi ve enerji performans yonetmelikleri ve yenilenebilir enerji
kaynaklarinin kullanimina yonelik yasal diizenlemeler olumlu

etkilemektedir(www.emlakkulisi.com, 2013).

3.6. Ekonomik Krizlerin insaat Sektoriine Etkisi

Kriz, kavram olarak bir hastaligin seyrinde, yasamda, tarihte ya da benzeri herhangi
bir durumda doniim noktasi olarak agiklanabilir ancak daha ¢ok zor zamanlarin,
tehlikenin ya da gelecek kaygisinin yasandigi zamanlardaki durum olarak bilinir
(Hornby, 1977). Ekonomik kriz kavrami biitiin durumlar agisindan anormal bir
durumdur. Kriz kavramini piyasalarin isleyememesi, asir1 duyarli hale gelmesi ya da
Kilitlenerek biyik boyutlu ekonomik problemlere sebebiyet vermesi olarak

tanimlayabiliriz. (Dogan, 2005).
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Finansal ya da ekonomik kriz terimi, finansal kurumlarin yatirnm araglari
degerlerinin ¢ogunu birden bire kaybetmeleri durumunda kullanilan terimdir. Son iki
yiizyi1lda da olusan bir ¢ok finansal kriz bankacilik sektdriiniin panige kapilmasiyla
ortaya ¢ikmigtir. Diger finansal kriz tiirleri ise gayrimenkul balonlarinin patlamasi,
doviz krizleri, borsa piyasalarindaki ani ¢okiis ve diger krizlerdir (Dzikevicius ve
Zamzickas, 2009). Reel sektér de olusan krizler, mal ve hizmet piyasalarinda
daralma olarak goriilebilir. Bu durum ise durgunluk adini almaktadir. Piyasalardaki
mal ve hizmetlerin fiyatlarinin siirekli artmasi enflasyon, isgiicli piyasalarindaki

krizler ise igsizlik olarak nitelendirilmektedir (Kesimli ve Giinay, 2011).

Insanoglu dogas: geregi kotii anilart unutma egiliminde olmustur. Sektdrleri var eden
sirketlerin ise krizleri unutmaktan ziyade krizlerle bir arada var olmay1 6grenmeleri
gerekmektedir. Bu 6grenis firmalarin, ne zaman ortaya c¢ikacagi 6nceden tahmin
edilemeyen krizlere karsi finansal ve yapisal sistemlerini giiclendirmelerini
saglayacaktir. Kriz kavrami her durumda bir karmasadir ve her karmasa durumunda
oldugu gibi karmasanin sonunda birileri kaybetmis birileri kazanmis olacaktir (Tiz,
1996). Ekonomik krizler yapisi geregi goreceli olarak diizenli bicimde ortaya
¢ikmalarina ragmen 6nceden tahmin edilme olasiliklar1 ¢ok diisiiktiir. Bu nedenle
orgiitler, olaganiistii piyasa olaylarinin sonuglarini géz onilinde bulundurarak risk
yonetimi planlarin1 bu g¢ercevede gergeklestirmelidirler. Risk, herhangi bir zarara
ugrama olasiligidir. Bir diger tabirle risk, herhangi bir zaman araligi igerisinde
yapilan yatirimlar karsihiginda elde edilecek gelirin beklenen gelir ile uyusmama
olasilig1 olarak da nitelendirilmektedir. Menkul kiymetlerin toplam riskinin pazar
riski ve firma riskinden olusmasindan dolay1 buradaki yatirim kavrami ¢ogunlukla

menkul kiymet yatirimi olarak bilinmektedir (Apak, 2008).

Global Ekonomik Kriz (GEK)’in insaat sektoriine olan etkilerini daha iyi
anlayabilmek i¢in asagidaki tablonun incelenmesi yardimci olacaktir. Tablo 4’de
anlasilacag1 iizere Global ekonomik kriz 6ncesindeki 2007 yili sonlarinda %8,39
olarak agiklanan yillik enflasyon orani krizin derinlemesine hissedildigi 2009 yilinin
ilk donemlerinde diisiis trendine girmistir. Bu diisiliste issizlik oraninda gergeklesen
artisin etkisi oldugunu soéyleyebiliriz. Bu donemde issizlik oraninda bir onceki

doneme gore %53 oraninda artis gerceklesmistir. Issizlik rakamlarindaki bu
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ekonomik kriz temelli artis, talep yoniinde beklenilen fiyatlar dizeyinin yani
enflasyonun diismesine sebep olmustur. Bu diisiis sonrasinda merkez bankasi faiz

oranlarini %15 oranlarindan %10,5 oranina kadar diistirmiistiir.

Global ekonomik krizin ilk yillar1 olan 2008 de Dolar/TL paritesi 1,26’dan 1,53’¢
kadar yiikselmistir. 2009°un ilk ¢eyreginde ise 1,67’ye ¢ikarak artis gostermistir. Bu
donemde Tiirkiye’den 6nemli derecede yerli/yabanci sermaye ¢ikislarinin oldugunu
gdz Online alirsak, cari agik doviz kurlarmmin artmasi sonucu hizla azalmaya
baslamistir. Cari acik ise 2008 yilmin son donemlerinde 48,5 milyar dolar
seviyelerine kadar ¢ikarken; doviz kurlarinin yiikselisi, yiikli sermaye c¢ikislarinin
olmasi ile beraber 2009 yilinin son donemlerinde 14 milyar dolar seviyelerine
diismiistiir. YUkIo miktardaki anapara ¢ikislar1 biiyiime hizim1 yavaglatmis,
bliylimenin yavaslamasiyla beraber issizlik oranlarinda yiikselme olmus ve bu da
enflasyon oranlarinin diismesine yol agarak merkez bankasinin faiz oranlarim

diisirmesine neden olmustur.

Guncel cari agik verileri ise Tiirkiye Cumbhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB)
verilerine gore, ocak ayinda 7,1 milyar dolarla piyasalarin beklentilerinin iizerinde
gerceklesti. 12 aylik cari agik ise 51 milyar dolar seviyelerine ulast1 2014’ten beri en

yiiksek seviyelere ulagsmistir (www.bloomberght.com, 2018).

Tablo 3.6. Temel Ekonomik Gostergeler (2007C4-2010C2)

Doénemler Yillik Merkez Dolar/Turk | Yillik Cari | Issizlik
Enflasyon Bankasi Liras1 Acik Orani
Orani Faiz Orani (Milyar
(TUFE) Dolar)
2007 4. Ceyrek 8,39 15,75 1,16 38,0 10,6
2008 1. Ceyrek 9,15 15,25 1,32 41,0 10,7
2. Ceyrek 10,61 16,25 1,23 44,4 9,0
3. Ceyrek 11,13 16,75 1,26 48,5 10,3
4. Ceyrek 10,06 15,00 1,67 31,3 15,8
2009 1. Ceyrek 7,89 10,50 1,67 31,3 15,8
2. Ceyrek 573 8,75 1,54 20,9 13,0
3. Ceyrek 5,27 7,25 1,50 154 134
4. Ceyrek 6,53 6,50 1,52 14,0 13,5
2010 1. Ceyrek 9,56 6,50 1,52 22,1 13,7
2. Ceyrek 8,37 6,25 1,58 27,3 10,5
Kaynak: TUIK, TCMB
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Temel gostergelere baktiktan sonra insaat sektorii ile ekonomik kriz arasindaki
iliskiyi anlamak i¢in Tablo 5’e bakmak son derece agiklayici olacaktir. Tablo 5’ten
anlagilacag1 iizere 2007 yili sonlarinda baslayan GEK, 2008 yilinin baglarindan
itibaren insaat sektoriinde kiigiilmeye neden olmakta ve 2009 yilinin yarisinda ingaat

sektoriindeki kiigiilme %20,9 ile en yiiksek seviyelere ulagsmaktadir.

Global ekonomik krizin etkileri insaat sektoriinde 2008 yilinin baglarinda
hissedilmeye basladi fakat 2008 yilinin sonlarina dogru doviz kurlari karsisinda Tiirk
lirasinin itibarin1 kaybetmesinin hizlanmasiyla birlikte hem Tiirk ekonomisi hem de
Tirk insaat sektorii durgunluk donemine girmistir. Fakat 2008 yilinin ikinci
ceyreginden itibaren Gayri Safi Milli Hasila’nin yavaslamaya bagladigini
gormekteyiz. Biiyiime bazinda rakamlara bakildiginda %7 oraninda 2008’in ilk
ceyreginde biiylime gergeklestirilirken, 2008’in ikinci ¢eyreginde %2,6 biiylime ve
liciincii ¢eyrekte %0,9 biiyiime gerceklestirilebilmistir. Ulke ekonomisine kendisine
bagli 200°den fazla alt sektorl ile birlikte %30 seviyelerinde etki eden insaat
sektoriinin Gayri Safi Milli Hasila zerindeki etkisinin Tablo 3.7°den hareketle bir
ceyrek sonra gorildiigli soylenebilir. Bu da insaat sektoriinde gerceklesen
dalgalanma ve yavaslamanin, ekonomik yavaslamayi ve krizi 6nceden bildirdiginin

isareti olmaktadir.

Tablo 3.7. GSMH ve Insaat Sektorii Biiyiime Oranlar1 (2007C4-2010C2)

Yillar Insaat Sektorii Biiyiime GSMH Biiyiime Oran
Orani

2007 4. Ceyrek 0,3 34

2008 1. Ceyrek -3,1 7,0
2. Ceyrek -5,0 2,6
3. Ceyrek -9,6 0,9
4. Ceyrek -14,1 -7,0

2009 1. Ceyrek -18,5 -14.6
2. Ceyrek -20,9 -7,6
3. Ceyrek -18,2 -2,7
4. Ceyrek -6,4 6,0

2010 1. Ceyrek 8,3 11,7
2. Ceyrek 21,9 10,3

Kaynak: TUIK

Ekonomik krizin etkisiyle 2009 yilinin ortalarinda yaklasik %21 kiigiilme yasayan
ingaat sektorii ayn1 yil dordiincli ceyreginden itibaren krizin etkisinden hizla

kurtulmaya baslamistir. Kriz etkilerinden hizla arinmaya baslayan insaat sektorii
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2010 yili ikinci ceyreginde yaklasik %22 biiyiimiistiir. Insaat sektdriiniin krizin
etkisinden bu kadar hizli kurtulmasinin nedeni, beklenen enflasyonun diismesidir.
Issizlik oranlarinm yiikselmesi sonucu piyasalara olan talep azaldi. Talep azalirken
firmalar Urettiklerini satamamasi sonucu fiyatlari diisiirmek zorunda kaldilar. Fiyatlar
genel seviyesinin diismesi sonucu Merkez Bankasi faiz oranlarin1 %15,75’ten %6,25
seviyelerine ¢ekti. Faiz oranlarinin diismesi konut kredisi faiz oranlarinin diismesine
yol acarak insaat sektoriine olan talebe yeniden hareketlilik kazandirdi. Tablo
3.8’den de anlasilacagi lizere 2008 yilinin ilk donemlerinden son donemlerine kadar
%1,78 seviyelerine kadar yiikselen konut kredisi faiz oranlar1 2009 yilinin yarisindan
sonra diismeye baslamistir. Konut kredisi faiz oranlarinin %0,92 seviyesine diistigi

2010 y1l1 ortalarinda ingaat sektorii yaklasik %22 biliylimiistiir.

Tablo 3.8. Konut Kredisi Aylik Faiz Oranlari (%) (2007C4-2010C2)

Yillar En Diisiik Ortalama En Yiksek
2007 4. Ceyrek 0,99 1,24 1,32
2008 1. Ceyrek 1,30 1,49 1,54
2. Ceyrek 1,48 1,60 1,77
3. Ceyrek 1,16 1,49 1,79
4. Ceyrek 1,51 1,78 2,10
2009 1. Ceyrek 1.49 1,64 1,84
2. Ceyrek 1.29 1,48 1,79
3. Ceyrek 0,58 0,96 1,25
4. Ceyrek 0,85 0,96 1,11
2010 1. Ceyrek 0,67 0,94 1,08
2. Ceyrek 0,59 0,92 1,08

Kaynak: Devlet Planlama Teskilat1

2008 ve 2009 yillarinda yasanan Kkiresel ekonomik kriz hem ekonomiyi hem de
Tiirkiye i¢in lokomotif sektdr konumunda bulunan insaat sektoriinii olumsuz
etkilemistir. Insaat sektoriiniin bu krizden kisa vadede ve cabucak kurtulmasinin
nedenleri faiz oranlariin diismesi ve bankalarin kredi hacimlerinin 6nemli 6l¢iide
artmasidir. Bu iki 6nemli gelismenin tarihsel acidan farki daha Once yasanan
krizlerde meydana gelmemis olmasidir. Daha once yasanan 1994 ya da 2001
krizlerinde doviz kurlar1 yilikseldikten sonra enflasyon da en az ayni oranda yiikselip
sonucunda faizlerin artmasina neden olmustur. Faizlerin bu denli yiikselisi ise her
zaman ekonominin toparlanmasini engelleyen faktorlerden birisi olmustur. 2008-
2009 yillarindaki GEK’in etkisinin azalmasini saglayan faizlerin diigmesinin nedeni

ise Turkiye piyasasina tekrar giris yapan kisa ve orta vadeli sermaye girigleri ile
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enflasyon oranmin igsizlik oranmi artirmasindan sonra beklentilerin diismesi

olmustur (Forsthe, 2010).

Bu bilgilere gore ekonomik krizler insaat sektorii igin olumsuz sonuglar yaratan bir
durumdur diyebiliriz. Turkiye 2008-2009 yili ekonomik krizinden kisa zamanda
cabucak kurtulmustur, ¢iinkii faizler diisiince ihtiyat giidiisii ile bekleme icerisinde
olan yurt i¢ci ve yurt dist kaynakli yatirnmci harekete ge¢mistir. Bu durum her
ekonomik krizde bdyle tekrar edecegi anlamina gelmemektedir. Insaat sektorii
finansal kaldira¢ orami yiiksek bir sektordiir. Bu finansal kaldirag igerisinde kisa
vadeli bor¢lanma oranlar1 ¢ogunlukta yer almaktadir. Dolayisiyla insaat sektorii
ekonomik krizlerden olumsuz etkilenecegi kesin bilgisiyle hareket edip, kur ve faiz

oranlar riski ile kars1 karsiya oldugunu bilmelidir.

3.7. Ingaat Sektoriiniin Bily(imesi

Insaat sektoriiniin ve kendisine bagh sektdrlerin ekonomik ve politik gelismelerden
ve dalgalanmalardan fazlasiyla etkilendigini belirtmistik. Insaat sektoriinii bu yonden
ekonomiye olan duyarlilig1 fazladir. Emek-yogun bir sektor olan ve biiyiik 6lciide
ulusal sermayeye dayanan Turk insaat sektoril, kendisine bagl bircok alt sektori ve
birgok mesleki dallar1 dogrudan ya da dolayli olarak ilgilendirmesi sebebiyle iiretim
ve istihdam sirecini buyiik 6lcude etkilemektedir. Kendisine bagl birgok sektor ile
lokomotif sektor ozelligi tasiyan insaat sektorii istihdam yaratma potansiyeli

sayesinde de issizligi emici 6zellige sahiptir (Dalkili¢ ve Askin, 2017).

Tiirkiye her ne kadar toplu konut iiretiminin temelini 1930’larda atmis olsa da, bu
tiretimin hiz kazanmasi 1950’11 yillarda gergeklesen sanayilesme ve ileri kentlesme
siireci ile olmustur. Konut kooperatiflerinin Tiirk piyasasina girisi, hemen her ailede
kooperatiften ev sahibi olma istegi dogurmus ve bunun sonucunda da oOzellikle
1980’11 yillarda konut kooperatifleri birliklerinin sayisinda biiyiik artislar olmugtur
(Celik, 2007).

Sanayilesme ve ileri kentlesme c¢alismalariyla beraber aktif diizene gecen konut

kooperatifi sayis1 1983 yilinda 279 iken, 1987 yilinda 5 bin 201 sayilarina ulagsmistir.
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Bu siiregte kooperatifler deneyim kazanarak profesyonellesmis ve sonucunda
neredeyse her semtte kooperatif projeleri planlanmaya baslamistir. Bu ddnemde,
kamu destegi ile konut kooperatiflerince iiretimi saglanan konutlarin ruhsatli konutlar
icerisindeki pay1 1984 ile 1989 yillar arasinda %25 seviyelerine ulagsmistir. Yani bu
donemde iiretimi gergeklestirilip ruhsat alinan her 10 konuttan 3’i kooperatiflerin

uretimiydi (www.toki.gov.tr, 2007).

1990’ yillarda Toplu Konut Fonu kaynaklarinin azaltilmast sonucu konut
kooperatifleri de olumsuz etkilendi. Bir dnceki donem olan 1980°li yillarin sonlarina
dogru kooperatiflerin konutlar i¢in aldig1 ruhsat sayisi toplamda 160 binleri bulurken
1990’1 yillarda bu say1 70 binlere kadar geriledi. 2000’1 yillarda kooperatiflerce
alian konut ruhsati sayisi iyice azaldi. 2000 yilinda 10 bin 993 sayisina diiserken,
2003 yilinda 3 bin 989 sayilarina kadar diistii. Denetimsizlik ve yiiksek maliyetler ise

yolsuzluk olaylarinin bas gostermesine sebebiyet verdi.

Insaat sektorii uzun yillar siire gelen durgunluk ve gerileme doneminden 2005 yilinda
biiylik bir ivmelenme ile kurtularak %19,7 oraninda biiylime gerceklestirdi. Bu
biiyiime oraniyla faaliyet gdsteren tiim sektorler igerisinde birinci siraya yerlesti. Bu

sicramay1 6zel kesim konut yatirimlari sagladi (INTES Raporu, 2005).
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Insaat sektdriiniin bityiime oranini ekonomik biiyiime ile iliskilendirdigimizde Sekil
3.7’de de goriilecegi tizere 2014 yilinin ikinci ¢eyreginde ve 2015 yilinin birinci
ceyreginde yasanan diigiis haricinde sektoriin istikrarl ilerledigini goriiyoruz. 2013
yilinda beklentilerin {izerinde biiyiiyen insaat sektorii 2014 yilinda daralma strecine
girdi. Jeopolitik tehditlerin artmasi ve bunun sonucunda doéviz kurlarinda yukari
yonli yiikselis gerceklesmesi hem sektérii hem de ekonomiyi daralma sirecine
sokmus oldu. 2015 yilinda artan 6zel tiikketim harcamalar1 ve kamu harcamalariyla
beraber Turkiye ekonomisi % 6, insaat sektorii ise % 4,9 oraninda biiyiime
gerceklesmistir. 2016 yilmin biitlin donemlerinde ekonomik biiylimenin iizerinde
biiyiiyen ingsaat sektorii 2017 yilinda da bu biiyliime egilimini siirdiirmiistiir. Sektor
2017 yilmin {glincli ¢eyreginde 18,7 biiylime orani ile son ii¢ yilin en yiiksek
biliylime rakamlarina ulagmistir. Bu rakamla sanayi sektdriiniin bile Oniine gegen
ingaat sektorii 2018 yil1 beklentilerinde daha temkinli davranmustir. Sektériin son iki
yildaki bliyiimesinin 6nemli nedenlerinden birisi konut satislar1 olmustur. Ancak fiist
gelir diizeyine hitap eden projelerin stok erime hizinin yavaslamasi, insaat
sektoriiniin  bu diizeyde doygunluga ulastigimin gostergesidir. Bu durumda
olusabilecek olan arz-talep dengesizligi sonucunda sektor 2016 ve2017 yilinda

yakaladig1 biiyiime rakamlarini 2018 de yakalayamayabilir (KPMG, 2018).

3.8. Insaat Sektoriinde AR-GE Calismalarini Onemi

Turkiye’de ulusal Ar-Ge c¢alismalar, KOSGEB’in  belirli imkanlarindan
yararlanilarak, Dig Ticaret Miistesarhginin Ar-Ge yardimlariyla ya da TUBITAK 1n
gelistirdigi cesitli Ar-Ge destekleriyle teknolojik bir bulusu, yontem, hizmet veya
ticari bir 0rin haline doniistirmek igin g¢alisma halinde olduklar1 teknolojik
gelistirme bolgelerinin faaliyete gecirilmesiyle desteklenmektedir. Bu calismalarin
sektorlere iliskin kapsaminin ne oranda oldugu tam olarak bilinmemekle beraber yap1
sektoriine olan Ar-Ge calismalariin yeterli olmadigi gozlenmektedir. Tiirkiye’de
kalip ve iskele sistemlerinin {iretimi agisindan herhangi bir standart
bulunmamaktadir. Ancak son yillarda atilan adimlarla kalite ve standartlar acisindan
ilerleme kaydedilmistir. Yerli ireticilerin basarili olan planlamalar1 ve Ar-Ge temelli

faaliyetleri sektore onemli faydalar saglamaktadir. Yerli ireticiler arasinda merdiven
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alt1 ireticilerin bulunmasi sorunu devam etse de Ar-Ge ¢alismalari neticesinde

standartlar konusunda 6nemli adimlar atilmistir (www.insaatdunyasi.com.tr, bt).

Nitelikli isgiicli, insaat malzemeleri ve insaat sektdriiniin gelisiminde 6nemli roller
oynamaktadir. Sektoriin teknolojiye odakli bir sektor olmasi i¢in nitelikli isgiicliniin
onemi vardir. Yetigsmis Ar-Ge personeli igin insaat sektoriiniin cazip hale getirilmesi,
yeni Ar-Ge personellerinin yetistirilmesini ve istihdam edilmesini, ayrica sektoriin
teknolojik kapasitesinin ve yeteneklerinin artisini saglayacaktir (Candemir, Beyhan
ve Karaata, 2012).

3.9. Tiirkiye’de Insaat Sektériiniin 2023 Yili Vizyonu

3.9.1. Hedefler ve Stratejiler

Tiirkiye’nin 2023 yilindaki toplam 500 milyar dolar ihracat hedefinin i¢inde insaat
malzemeleri sektoriiniin hedefi 100 milyar dolardir. Rusya ve Cin gibi gelismekte
olan iilkelerde oldugu gibi Tiirkiye’de de konut talebinde enerji nakil hatlarinin
gecmesi, kentsel doniisiim gibi belirli nedenlerden o&tiirii biiyiime beklenmektedir.
Harcanabilir gelir seviyesinin artmasi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin artmasi,

ingaat sektorii pazarinin 6niinii agacak etkenlerdendir. (TOBB, 2011).

2011 Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB) Sektdor Gorinim Raporunda
belirtildigi gibi asil 6nemli nokta Tiirk insaat sektorii gelecek donemlerde teknolojiye
odakli iiretime ge¢melidir. Yogun enerji tiiketimi olan ingaat malzemeleri
sektdriindeki enerji tiikketiminin azaltilmasi hem siirdiirtilebilirlik hem de maliyet igin
onemlidir. Yani enerji tiketimi agisindan disa bagimli olan Tiirkiye’nin enerji
tiketimini azaltmas1 biiyiikk O6nem tasimaktadir. Toplam enerjinin %40’ 1nin
tiiketildigi binalardaki enerji verimliligi bakimindan insaat malzemelerinin kendileri
de onemli roller Ustlenmektedir. Ingaat sektdriiniin maruz kaldig1 ya da kalacag
teknolojik doniisim ve gelisim asamalarinda, g¢alisanlarin bu asamalar sirasinda
uyumsuzluk yasamasi ve sektordeki firmalarin nitelikli isgiicli kullanimi i¢in uygun
yatirrmlar yapmamasi insaat sektOriiniin gelisiminin Oniindeki engeller olarak

degerlendirilebilir (Candemir, Beyhan ve Karaata, 2012)
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3.10. Tiirk insaat Sektorii Swot Analizi

3.10.1. Sektorun Guglu Yonleri

Sektortin giiclii yonlerini siralayacak olursak;

Ulke gapinda konut talebi arz miktarinin {izerindedir.

Istanbul marka sehir olarak diinya yatirrmcilarinin ilgisini ¢ekmeye devam
etmekte ve ¢ikarilan yasalar sayesinde yabanci yatirimcilarin konut talebi
artmaktadir.

Sektoriin tecriibe kazanmis olmasi ve teknolojik birikiminin olmast,

TOKI destekli kentsel doniisiim projelerinin araliksiz olarak hayata
gecirilmesiyle konut talebini ve sektorii canli tutmast,

Karsilagilan ekonomik sorunlar ve dalgalanmalar karsisinda ingsaat sektorii
yoneticilerinin ani ve esnek davranabilmesi,

Satin alma giiciinde gerceklesen artis ile birlikte bireylerin gayrimenkul
alimina yonelmesi,

Konut arzinin giincel konut ihtiyacina ve konut ihtiyaci olan kesime yOnelik
sekillenebilmesi,

Ozellikle sosyal donati agisindan zengin olan projelerin daha ¢ok hayata
gecirilmesiyle bolgeye kazandirilan ek deger ve kar marjinin artmasi,

Yeni insaat ve iskan diizenlemeleri sonucunda iiretilen insaatlardaki kalite ve

planlt yapilagsmanin artmasi seklinde siralanabilir.

3.10.2. Sektordeki Firsatlar

Sektordeki firsatlari siralayacak olursak;

Tiirkiye’ nin en gii¢lii yan1 olarak goriilen geng niifus; konut talebinin artmasi
ve gbo¢ kaynakli insan giiciiniin de artmasiyla beraber insaat sektOriiniin
istihdam kaynaklarini ve sektoriin kendisini canli tutmaktadir.

Tirkiye’nin ingaat sektoriinde tecriibesinin ve itibarinin yiiksek olmasi ayrica
yurtdist miiteahhitlik firma sayis1 en ¢ok ikinci iilke olmasiyla da sektore olan

giiveni artirmaktadir.
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e Konut alimina ve tasarrufa yonelik tesviklerin artmasiyla (konut hesabi
acarak birikim yapanlara yonelik %15 devlet destegi) konuta olan talebin
artmasi ve hiiklimetin ingaat sektoriiniin gelismesine ve biiylimesine yonelik
surekli guincel politikalar yuritmesi,

e Ulasim, sosyal ve altyapi tesis ihtiyaglarinin stirekli artmasi,

e Orta ve alt gelir grubunun konut ihtiyacinin fazla olmasi,

e Ekonominin tim cografi olumsuzluklara ragmen biiyiime egilimi gdstermeyi
stirdurmesi,

e Doviz kurlarindaki artisin yabanci yatirimcilarda avantaj saglamast,

e Yatirimcilarin deger kazanacak ve ya deger kazanacagi tahmin edilen
bolgelerdeki konut alma egilimlerinin siirmesi,

e Yiiksek kentsel doniisiim ihtiyacinin sektoriin orta ve uzun vadede gelecegini
glivence altina almasi,

e Yillar igerisinde egitim seviyesinde ve sertifikalandirmalarda ki artigin
sonucunda zaman kayiplarinin ve maliyetleri azalmasi,

o Tirkiye gelistirilen insaat sektorii tecriibeleri sayesinde gerek komsu iilkelere
gerekse diger {llkelere yiiksek ihracat rakamlarina ulasmasi seklinde

siralanabilir.

3.10.3. Sektoriin Zayif Yonleri
Sektoriin zayif yonlerini siralayacak olursak;

e Tiirkiye’nin yurtdis1 kaynakli ekonomik ve siyasal risklerle karsi karsiya
kalmasi ve Tiirkiye’nin bu etkilere ac¢ik olmasi,

e Bankalarin yiikselen konut kredisi ve ihtiyac kredisi faizleri potansiyel konut
miisterilerinin kararlarini olumsuz etkilemesi ayrica yine bankalarin yiikselen
mevduat faiz oranlar1 sonucu yatirimcmin  birikimlerini  faizde
degerlendirmek istemeleri,

e Bina insaat maliyetlerindeki artisin devam etmesi,

e Ekonomik giiven endeksinde yasanan diistis,

e Konut standartlarinin tiim Onlem ve diizenlemelere ragmen hala diisiik

seviyelerde olmasi,
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e Sektoriin nitelikli isgiicii ihtiyaci olmasi ve sektordeki kayitsiz is¢i ¢alistirma
oranlarinin ytiksek olmasi,

e Ar-Ge alanindaki faaliyetlerin yeterli seviyelerde olmamasi,

e Diinyada hiz kazanan teknoloji devriminin Tiirkiye’de heniiz baslangi¢
asamasinda olmasi,

e Yiikselen demir fiyatlar1 ve vergi oranlarinin yiiksekligi,

o Sektor sirketlerindeki kurumsallasmanin zayiflig1 seklinde siralanabilir.

3.10.4. Sektorun Tehditleri
Sektordeki tehditleri siralayacak olursak;

e Doviz kurlarinda olusan dalgalanmalar tiiketicilerin satin alma isteklerini
ertelemelerine ya da geciktirmelerine neden olmast,

e AB standartlarina uyma ve ¢evre kirliligini 6nleme c¢abalar1 sonucunda artan
maliyetler,

e Bankalarin olusabilecek herhangi bir kriz doneminde insaat firmalarindan
kredilerini 6demeleri gereken tarihlerden 6nce 6demelerini isteyebilecek
olmasi,

e ingaat firmalarmin profesyonel anlamda risk yonetimi yapmamalar1 ve
risklerin 6nceden belirlenip risk onleyici 6nlemler almamalari,

e Orta ve lst gelir diizeyine hitap edecek ¢ok fazla konutun olmasiyla beraber
alt gelir diizeyine yonelik projelerin azlig1 sonucunda piyasada olusabilecek
balon riski olmasz,

e Artan arz nedeniyle ofis kiralarinin diisiis egiliminde olmasi,

¢ Yine artan arz nedeniyle konut aliminda bir yavaslama beklentisi olmasi,

o Tirkiye’deki sirketlerin belirsiz makroekonomik sartlar nedeniyle bekle-gor

politikalar1 uygulamasi seklinde siralayabiliriz.
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DORDUNCU BOLUM
INSAAT SEKTORUNUN TURKIYE EKONOMISINE

ETKILERINE YONELIK CALISMA

4.1. Veriler ile lgili Bilgiler

Arastirmada kullanilan veriler Diinya Bankas: veri tabanindan alinan ve TUIK’in
aciklamis oldugu verilerdir. Ekonomik degiskenler ve veriler yillara gore alinarak
tablolastirilmistir. Kullanilacak olan ekonomik degiskenler 1988 ile 2017 yillar1 arasi
Tiirkiye’de Biiyiime Orani, istihdamin Niifusa Orani, Verilen Yap1 Ruhsati Sayis1 ve

Sermaye Olusumudur. Bu uygulamadaki amac¢ insaat sektoriiniin iilke ekonomisi

Uzerindeki etkisinin arastirilmasidir.

Tablo 4.1. Veri Seti

Yillar Biiylime Orani Istihdam Oram Yapi Ruhsat Sermaye
Sayisi Olusumu
1988 2,320736794 54,81999969 473582 -1,041576201
1989 0,290244069 54,95999908 413004 2,198529242
1990 9,266146671 52,08000183 381408 15,87731104
1991 0,720279036 52,33000183 393000 1,221959507
1992 5,035634939 51,24000168 472817 4,318688804
1993 7,651265203 47,5 548130 24,87348258
1994 -4,66814736 49,97000122 523794 -15,91282966
1995 7,878266876 50 518236 11,63695748
1996 7,379664474 50,16999817 454295 14,07304955
1997 7,577663644 48,97000122 464117 14,83608205
1998 2,308213492 49,16999817 432599 -3,896155574
1999 -3,38930505 48,66999817 339446 -16,20803195
2000 6,640061263 46,70000076 315162 21,894071
2001 -5,96231069 45,65000153 279616 -27,03066174
2002 6,430278602 44,43999863 161920 17,80117754
2003 5,608255023 43,24000168 202854 19,42327839
2004 9,644322663 41,29000092 330446 31,85045238
2005 9,009853214 41,49000168 546618 19,58510774
2006 7,109703381 41,54999924 600387 15,37222123
2007 5,030457776 41,5 584955 5,507192455
2008 0,845251442 41,70999908 503565 -2,742313154
2009 -4,70446598 41,15999985 518475 -20,48698889
2010 8,487372187 43 907451 22,5158666




2011 11,11349555 44,97000122 650127 23,8425777
2012 4,789940207 45,36000061 771878 2,705088135
2013 8,491309393 45,90000153 839630 13,83841477
2014 5,166690703 45,5 1031754 5,099036916
2015 6,085886632 46 897230 9,284870227
2016 3,183831543 46,33000183 1000368 2,247216482
2017 2,5 47,08000183 1323118 -

Kaynak: Diinya Bankas1 ve TUIK

4.2. Yontem

Ekonomik tahminlerde degiskenler arasinda regresyon iliskisinin anlamli ya da
anlamsiz olmasin belirlemek i¢in degiskenlere duraganlik sinamasi yapilmalidir. Bu
sebeple degiskenlerin duragan olup olmadigimi belirlemek i¢cin ADF (Augmented
Dickey-Fuller) birim kok testi uygulanmalidir. Degiskenler anlamli olabilmesi i¢in
duragan olmasi gerekmektedir (Gujarati, 2004). Akaike bilgi kriteri (AIC) birim kok
testlerinin gecikme uzunlugunu belirlemek i¢in kullanilir (Seviiktekin ve Cinar,
2014). Duragan olmayan serileri duraganlastirmak i¢in fark alinarak bazi
degiskenlerin duragan etkisi yok edilebilir. Fakat fark alinarak gergeklestirilen bu
islem seriler arasindaki uzun dénemli iliskiyi belirlemeyi ortadan kaldirabilir. Iste bu
durumda degiskenler arasinda duraganlik olmasa bile, bu degiskenlerin duragan bir
birlesiminin olabilecegini ve bunun belirlenebilecegini ifade eden es biitiinlesme

analizi kullanilir (Tar1, 2010).

Calismada ADF(Augmented Dickey-Fuller) birim kok testinden, Akaike bilgi
kriterinden(AIC), Es biitlinlesme analizinden ve ARDL(Autoregressive Distributed

Lag) sinir testi yaklasimindan yararlanilacaktir.

4.3. ADF Birim Kok Testi

Ekonomik zaman serilerinde dogrudan duragan halde olan zaman serilerine pek
rastlanmaz. Seriler genellikle belirli bir yonde trend egiliminde bulunurlar. Bu gibi
serilerde bilesik olasilik dagilimi degiskenlik gosterecektir. Bu dagilim i¢in x adet
ortalama ve x adet varyansin tahmin edilmesi model kurmayi engelleyebilir bu
ylzden duragan olmayan zaman serileri birinci fark ve ya ikinci farklar1 alinarak
once duragan hale getirilir. Serilerin duraganlik analizleri i¢cin ADF birim kok

testinde hipotezler su sekilde kurulacaktir:
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Ho: Birim kok icermemektedir, seri duragandir.

Hi: Birim kok icermektedir, seri duragan degildir.

Zaman serilerinin duraganlik sinamasi Tablo 4.2. de verilmistir.

Tablo 4.2. Serilerin Birim Kok(ADF) Testleri

Degiskenler p degeri t-istatistik Kritik Deger

degeri %1 %5 %10
LOG_GDP 0,6776 0,0104 -2,6501 -1,9533 -1,6097
LOG_EMP 0,2901 -0,9668 -2,6501 -1,9533 -1,6097
LOG_BUILD | 0,8742 0,7683 -2,6471 -1,9529 -1,6100
LOG_CAP 0,3298 -0,8710 -2,6501 -1,9533 -1,6097

Kritik degerler %1, %5 ve %10 anlamlilik diizeyinde Dickey Fuller Kritik degerlerini gostermektedir.

Tablo 4.2. de yer alan ADF birim kok testi sonuglara gore; Biiylime (LOG_GDP)
Istihdamm Niifusa Oran1 (LOG_EMP), Yap: Ruhsati Sayis1i (LOG_BUILD) ve
Sermaye Olusumu (LOG CAP) degiskenlerinin diizey degerlerinde duragan
olmadig1 gozlemlenmistir yani diizey degerlerinde birim kok yoktur hipotezini igeren

HO hipotezinin reddedildigi H1 hipotezinin kabul edildigi anlamini tasimaktadir.

Birim kok testi sonucglarina gore seriler farkli derece ve diizey degerlerinde
duragandir ya da duragan degildir. Hem kisa donemde hem de uzun dénemde analiz
yapma olanagi saglayan ARDL modeli 1(0), I(1) ya da her ikisi icinde farkh
derecelerde es biitlinlesik seriler i¢in kullanilabilmektedir(Nkoro ve Uko, 2016). Bu
sebeple caligmada ARDL yonteminin kullanilmasi degiskenler arasindaki kisa ve

uzun donem iligkilerinin yorumlanabilmesi i¢in daha uygundur.

Modeli ARDL yontemiyle analiz edebilmek icin dncelikle Akaile(AIC) bilgi kriteri

dikkate alinarak uygun gecikme uzunlugunun belirlenmesi gerekir.
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Akaike Information Criteria (top 20 models)
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Sekil 4.1. Akaike Bilgi Kriteri (AIC) Gecikme Uzunlugu Grafigi

Modelde maksimum gecikme uzunlugu 4 olarak hesaplanmis ve kullanilacak olan
ARDL modeli ise ARDL(2, 4, 4, 4) olarak tespit edilmistir.

4.4. Es Biitiinlesme Analizi

ARDL yonteminde Oncelikle degiskenler arasinda es biitiinlesme olmadigr durum

i¢in bos hipotez, es biitiinlesme oldugu durum igin ise alternatif hipotez kurulur.

Ho: Seriler arasinda eg biitiinlesme yoktur.

Ha: Seriler arasinda es biitiinlesme vardir.

Es biitliinlemenin varliginin analizi i¢in modele sinir testi uygulanmalidir ve test
sonucunca elde edilen F-istatistik degeri alt ve {ist sinirlara gére yorumlanmalidir. Bu
kaniya gore F-istatistik degeri {ist sinir degerinin iizerindeyse HO hipotezi reddedilir.
F-istatistik degeri alt sinir degerinin altindaysa HO hipotezi kabul edilir. Eger ki test
sonucu hesaplanan F-istatistik degeri alt sinir ile {ist sinir arasinda ise bu durumda es

biitiinlesmenin varligiyla alakalali herhangi bir yorum yapilamaz. Es biitiinlesmenin
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varhig1 F-istatistik degerinin iist sinirin iizerinde olmasina baglidir(Nkoro ve Uko,

2016).

Tablo 4.3. Smir Testi ve Es Biitiinlesme Sonuglari

k

F-istatistik Degeri

Alt Smir 1(0) %10

Ust Sinir I(1) %10

3

6,236555

2,37

3,2

Alt ve (st kritik degerler Eviews paket programi tarafindan “F-Bounds Test” sonucu belirlenmistir. k
degisken sayisini gostermektedir.

Tablo 4.3.’de F-istatistik degerine bakildiginda 6,236555 olarak goriilecektir. Bu

deger alt smir 1(0) 2,37 ve st smir I(1) 3,2 degerinden biiyiik oldugu i¢in HO

hipotezi reddedilir ve H1 hipotezi kabul edilir. Yani degiskenler arasinda %10

anlamlilik diizeyinde es biitiinlesme vardir diyebiliriz.

4.5. ARDL Modeli Kisa ve Uzun Donem Analizi

Degiskenler arasinda es biitiinlesme oldugu kabul edildiginden oncelikle degiskenler

arasindaki uzun donem tahmini gergeklestirilecektir. Modelin ARDL yontemi ile

belirlenen genel tahmin sonuglar1 Tablo 4.4.’de goriilmektedir.

Tablo 4.4. ARDL(2, 4, 4, 4) Modeli Tahmin Sonuglari

Degiskenler Katsay1 t-istatistik degeri p degeri
LOG_GDP(-1) -0,3864 -1,0226 0,3364
LOG_EMP -1,9811 -1,4679 0,1803
LOG_EMP(-1) 5,0685 1,6589 0,0157*
LOG_BUILD 0,1722 1,9594 0,0857**
LOG_BUILD(-1) 0,2085 0,1814 0,2913
LOG_BUILD(-2) -0,0730 -0,6162 0,5549
LOG_BUILD(-3) -0,0994 -0,6651 0,5247
LOG_BUILD(-4) -0,2790 -2,6619 0,0287*
LOG_CAP 0,0374 1-9342 0,0891**
LOG_CAP(-1) -0,0383 -1,9365 0,0888**
LOG_CAP(-2) -0,0413 -1,1569 0,2807
LOG_CAP(-3) -0,0511 -2,2223 0,0570**
SABIT(C) 1,1867 1,3905 0,2018
R2:0,9225 F-istatistigi: 5,6041

Diizeltilmis R2: 0,7279 Akaike bilgi kriteri(AIC): -4,0522

F-istatistigi p degeri: 0,0090

Durbin-Watson(DW) istatistigi: 2,0522

Bagimli Degisken: Biiyiime (LOG_GDP)
*%)5, **%10 diizeyinde anlaml1 oldugunu gostermektedir.

Elde edilen istatistiksel sonuclara gére modelin kisa donem ve uzun donem

iligkilerini incelemek icin ARDL modeli kurulabilecegi belirlenmistir.
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4.5.1. Uzun Donem Tliskisi

Tablo 4.5. Uzun Dénem ARDL(2, 4, 4, 4) Sonuglari

Degiskenler Katsay1 t-istatistik degeri p degeri
LOG_EMP 0,6637 2,7297 0,0259*
LOG_BUILD -0,0368 -0,8102 0,4412
LOG_CAP -0,0682 -1,7807 0,1128
SABIT(C) 0,6176 1,4674 0,1804

Bagimlh Degisken: Biiyiime (LOG_GDP)
*%05 diizeyinde anlamli oldugunu gdstermektedir.

Modelin uzun donem iligkilerine ve %5 anlamlilik diizeyine gore, istihdamin biiylime
tizerinde pozitif etkide bulundugu goriilmektedir. Buna karsilik verilen yap1
ruhsatlarinin ve sermaye olusumunun uzun donemde biylime (zerinde pozitif etkisi
bulunmadig1 goériilmektedir. Bu durum iki 6nemli sonucu ortaya koyabilir. Bunlardan
ilki; sermaye olusumu ve yap1 ruhsatlarinin artisinin uzun dénemde biiylime
tizerindeki etkilerinin sinirli olabilecegidir. Bir digeri ise modelde ihmal edilen doviz
kurlari, faiz oranlari, enflasyon verileri, ingaat sektorii biiyiime verileri ve

beklentilerdir.

4.5.2. Kisa Dénem fliskisi

Degiskenler arasinda kisa donem iliski analizini gergeklestirmek icin hata diizeltme

modelinin oldugu ARDL modeli sonuglar1 asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4.6. ARDL(2, 4, 4, 4) Hata Diizeltme Modeli Sonuglari

Degiskenler Katsay1 t-istatistik degeri p degeri
D(LOG_EMP) -1,9811 -2,2897 0,0513
D(LOG_BUILD) 0,1722 2,7734 0,0242*
D(LOG_CAP) 0,0374 4,6438 0,0017*
EC(-1) -1,9213 -6,8391 0,0001

Bagimli Degisken: Biiyiime (LOG_GDP)
*%5 diizeyinde anlaml1 oldugunu gostermektedir.

Kisa donem iligkileri yansitan Tablo 4.6’daki bulgulara gére modelde kisa donemde
verilen yap1 ruhsatlar1 ve sermaye olusumu istatistiksel olarak anlamlidir. Yani kisa
donemde verilen yapi ruhsatlari ve sermaye olusumu biiylimeyi pozitif yonde
etkilemektedir. Modelde hata diizeltme katsayis1 (EC) -1,92 olarak bulunmus ve
istatistiksel olarak %1 diizeyinde anlamlidir. Hata diizeltme katsayisinin O ile -1

araliginda olmadiginda hata diizeltme modelinin ¢alismadigini bilmekteyiz fakat
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Narayan ve Smyth (2005)’e gore hata diizeltme katsayisinin -1 ile -2 arasinda bir
deger almasi, sistemin dalgalanarak dengeye geldiginin gostergesidir. Modelin
sonraki donemlerde uyarlanma hizin1 ve derecesini gosteren bu katsayinin negatif
cikmasi ve istatistiksel acidan anlamli olmasi dengelenme siirecinin  hizli
gergeklestigini, dalgalanmanin uzun donemde modeli dengeye getirecegini
gostermektedir. Bu yaklasima gore kisa donemde meydana gelebilecek herhangi bir
sok ya da dalgalanmanin uzun dénemde her y1l %1,92 oraninda diizeltilerek dengeye

ulagilabilecegini ifade eder.

4.6. CUSUM ve CUSUM Square Grafikleri

CUSUM testi veri setinde kirilmanin olup olmadigr hakkinda ardigik hatalar ile
hesaplanmasi nedeniyle kabaca bilgi verir. Kirilmanin hangi donemde olduguna dair
net bir bilgi vermez. Yapisal degisiklik olmasi durumunda modelin artiklar1 kareleri
toplam1 biiyliyecektir. CUSUM testinde yapisal kirilma tarihi modelin kendi
igerisinde belirlenir bizim tarth vermemize gerek yoktur. Eger grafik giiven aralig
(5% Significance) seviye sinirlarinin disina ¢ikarsa yapisal kirilma vardir; eger grafik

sinirlarin icerisindeyse yapisal kirilma yoktur diyebiliriz.

10.0

7.5 |

5.0 ]

2.5 |

0.0

-2.5 |

-5.0

-10.0

T
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

—— CUSUM . 5% Significance

Sekil 4.2. CUSUM Grafigi
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CUSUM grafigine baktigimizda 2015 yili ile 2017 yillar1 arasinda yapisal kirilma

oldugunu gorebilmekteyiz.

CUSUM Square testinin farki ise CUSUM testine gore daha duyarli olmasidir.
CUSUM Square testi ardisik hatalarin kareleri ile hesaplanir. Yapilan hesap sonucu
belirli bir giiven araliginda modelin hata grafigi ¢izilir. Bu grafikle giiven smirlari
tespit edilir. Giliven sinirlart disina c¢ikilmast durumunda yapisal degisikligin

olduguna, ¢ikilmamasi durumunda ise yapisal degisikligin olmadigina karar verilir.

1.6

1.2 ]

0.8 |

0.4

0.0

-0.4

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

—_ CUSUM of Squares ————- 5% Significance |

Sekil 4.3. CUSUM Square Grafigi

Grafikte belirtilen giiven araligi disarisina ¢ikma olmamustir. Bu yiizden yapisal

kirilma olmamustir..
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SONUC

Yapilan incelemeler ve aragtirmalar Onciiliigiinde yapmis oldugum bu g¢alismaya
gore; Tiirkiye’de insaat sektorli cumhuriyetin ilk yillarinda kisith imkanlarla
calismak zorunda kalsa da zamanla onemli gelismeler gostermis ve su an Tiirkiye
ekonomisinde olusturdugu katma deger ve istihdam agisindan tarim sektdriinden
sonra gelen ikinci sektér konumuna yerlesmistir. Sadece yurti¢inde degil yurtdisinda
da insaat sektorii adina onemli adimlar atilmis ve yurtdisindaki Tiirk miiteahhit
firmalar1 sayis1 2015 yilinda 40 iken bu say1 2017 yilinda 46’ya yiikselerek, 65 firma

sayist ile birinci sirada olan Cin’den sonra ikinci siraya yerlesmistir.

Kendisine bagli bir¢ok alt sektorle dolayli ya da dogruda geri baglantis1 bulunan ve
yiizlerce ¢esit mal ve hizmet iiretmesiyle sosyo-ekonomik refah diizeyinde meydana
getirdigi olumlu gelismelerle insaat sektoriiniin {ilke ekonomisine olan katkisi asla

kiigimsenemez.

Calismada, 1988-2017 yillar1 arasinda yapi ruhsati sayisindaki degismenin kisa ve
uzun donemde blylme Uzerine olan etkisi, seriler arasinda es biitiinlesme
olmasindan dolayr ARDL smir testi yontemiyle incelenmistir. Teorik cergevede
konut yap1 ruhsati sayilarindaki artis insaat sektorii biiyiimesi ile dogru orantilidir.
Beseri sermaye diizeyi yiiksek olan hane halklarinin daha fazla gelir elde etmesi ile
birlikte emeklilige kadar olan caligma siireleri ve gelecege verilen 6nemin yiiksek
oldugu dikkate alindiginda tasarruflar iizerinde pozitif etki etmesi beklenir.
Tasarruflar, yatirim beklentisi altinda enflasyon ve faiz oranlarinin diisiik oldugu
durumda gayrimenkul yatirmma doniisiir. Ancak yap1 ruhsati sayisindaki
degismenin biliylime iizerindeki etkisi kisa ve uzum donem c¢ercevesinde
incelendiginde iki durum arasinda farkli sonuglar c¢ikmaktadir. Buna gore kisa

donemde yapi ruhsati sayisindaki degisme enflasyon ve faiz oranlart goz ardi



edildiginde biiyiime {izerinde olumlu etki edecektir. Ayrica hata diizeltme modelinde
cikan hata diizeltme katsayisinin negatif olmasi dalgalanma olmas1 durumunda ¢abuk
toparlanacagi anlamina da gelmektedir. Uzun dOnemde ise istihdamin biiyiime
tizerinde pozitif etkide bulundugu goriilmektedir. Buna karsilik verilen yap1
ruhsatlarinin - uzun doénemde biliylime iizerinde pozitif etkisi bulunmadig:
gorulmektedir. Bu durum iki 6nemli sonucu ortaya koymaktadir. Bunlardan ilki; yap1
ruhsatlarinin artisinin ve dolayisiyla insaat sektorii bliyiimesinin uzun ddénemde
biiyiime iizerindeki etkilerinin sinirli olabilecegidir. Bir digeri ise modelde ihmal
edilen doviz kurlari, faiz oranlari, enflasyon verileri, insaat sektorii biiylime verileri

ve beklentiler nedeniyle modelin uzun donemde negatif sonug¢ vermis olabilecegidir.

Buna gore kisa donemde insaat sektOriine yapilan yatirnmlar sayesinde konut
ingaatlarinin ve dolayisiyla yapi ruhsati sayisinin da artmasi ekonomik biiyiime
uzerinde olumlu etkiler yaratacaktir. Ancak uzun doénemde ekonomik biiyiime
hedefinin gerceklestirilebilmesi i¢in insaat sektdrii yatirimlari tek basina yeterli
degildir. Tiirkiye’de ekonomik bilylime ile birlikte istihdam sayisinin arttirilmasi ve
issizlik rakamlarmin da azaltilmasi ig¢in birtakim konulara 6nem verilmesi
gerekmektedir. Insaat sektdriindeki yatirrmlarla birlikte katma degeri yiiksek olan ve
istihdam kapasitesini daha da arttiracak olan sanayi sektdriinde de yatirimlara ihtiyag
duyulmaktadir. Nitekim yillardir siiregelen sektorel dagilim incelendiginde Tiirkiye
ekonomisinin sanayi sektoriindeki gelisimini yeteri diizeyde saglayamadan hizmet
sektdriine gecis yapildig goriilecektir. Tktisadi biiyiimeden bahsedebilmek icin ise
oncelikle, yurtici tasarruf oranlarindaki artisin Ulkenin kendi kaynaklari sayesinde
blylmesini miimkiin hale getireceginden Tiirkiye’deki diisiik tasarruf oranlarinin

ylukseltilmesinin gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.
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